LEIN°1.248/1991

Institui 0 CODIGO DE OBRAS do Municipio de
Castelo e da outras providéncias.

0] PREFEITO MUNICIPAL DE CASTELO, NO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO: FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
PARTE GERAL

CAPITULO |
DA APLICACAO DO CODIGO

Art. 1°. O presente Cédigo estabelece normas de projeto e
construcao, em geral, no Municipio de Castelo.

Art. 2°. O objetivo deste Cddigo € disciplinar a aprovagéo, a
construcao e a fiscalizagdo das obras, as condicées minimas
gue satisfacam a seguranga, ao conforto e a higiene das
edificacdes, bem como preservar o direito de vizinhanca
estabelecido no Cddigo Civil. (Redacdo dada pela Lei n°
2.204/2004)

Art. 3°. Destaca, para rigorosa aplicagdo, as normas técnicas,
visando o progressivo aperfeicoamento da construcao, voltado
principalmente para a paisagem urbana e o aprimoramento da
arquitetura das edificagdes.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES GERAIS

Art. 4°. Para fins de interpretagéo, séo adotadas, neste titulo,
as seguintes defini¢cdes:

1 - ACRESCIMO: é o aumento de uma construgdo, quer no
sentido horizontal, quer no vertical;

2 - ALINHAMENTO: é a linha projetada e locada ou indicada
pela Prefeitura, para marcar o limite entre o lote e o logradouro
publico;

3 - NIVELAMENTO: operacdo que consiste na determinacao
da diferenca de nivel entre dois ou mais pontos;

4 - AREA ABERTA: é a area cujo perimetro é aberto em parte,
sendo guarnecida, pelo menos em dois de seus lados, por
paredes do edificio;

5 - AREA COMUM: é a area que se estende por mais de um
lote, podendo ser fechada ou aberta;

6 - AREA EDIFICADA: superficie do lote, ocupada pela
projecéo horizontal da edificacéo;

7 - AREA LIVRE: superficie do lote, ndo ocupado pela
edificacdo, considerada em sua projecao horizontal;

8 - AREA PRINCIPAL: é a area que se destina a iluminar e
ventilar compartimentos de permanéncia prolongada;

9 - AREA UTIL: superficie utilizavel de uma edificacgéo,
excluidas as paredes;

10 - AREA SECUNDARIA: é a area que se destina a iluminar e
ventilar compartimentos de utilizagdo transitéria;

11 - BALCAO: elemento acessivel e construido em balanco,
sendo geralmente o prolongamento de um piso;

12 - CASA DE APARTAMENTO: é aquela com dois ou mais
apartamentos servidos por uma ou mais entradas comuns,
constituindo cada apartamento uma habitacdo distinta,
destinada a residéncia permanente, compreendendo cada
apartamento pelo menos dois compartimentos, um dos quais
instalacdo sanitaria e banheiro;

13 - CAVA: é o espaco vazio, com ou sem divis@es, situado
abaixo do pavimento térreo de um edificio, tendo o piso em
nivel inferior ao do terreno circundante, a uma distancia desse
nivel, menor que a metade do pé direito;

14 - CONSTRUIR: é, de um modo geral, realizar qualquer obra
nova, edificio, ponte, muros e outras obras;

15 - DESMEMBRAMENTO: é a desintegracdo de uma ou
véarias partes de um terreno, para constituirem novo lote ou

para serem incorporadas a lotes vizinhos. N&o constituem
desmembramento, a construgdo de mais de um edificio dentro
do mesmo lote, quando permitido;

16 - EDIFICAR: é elevar qualquer edificio destinado a
habitacdo, a instalar industria, comercio e outros afins;

17 - ELEMENTOS GEOMETRICOS ESSENCIAIS: sdo os
elementos de construgdo, submetidos, pelas presentes
instrucdes, a limites precisos;

18 - BALANCO: avanco da edificacdo sobre os alinhamentos
ou recuos regulamentares;

19 - BEIRAL: prolongamento de cobertura que sobressai das
paredes externas;

20 - ALVARA DE “HABITE-SE”: documento fornecido pela
municipalidade, autorizando a ocupacéo da edificacéo.

21 - COTA: indicagdo ou registro numérico de dimensdes,
medidas;

22 - EMPACHAMENTO: utilizagdo de espagos publicos para
finalidades diversas;

23 - FACHADA: elevacdo das paredes externas de uma
edificacao;

24 - FACHADA PRINCIPAL: fachada voltada para o
logradouro publico;

25 - GABARITO: medida que determina ou limita largura de
logradouro e altura das edificages;

26 - JIRAU ou GALERIA: pavimento intermediario ente o piso
e o forro de um compartimento e de uso exclusivo deste;

27 - GALERIA PUBLICA: passeio, coberto por uma edificaco;
28 - MARQUISE: balanco, constituindo cobertura;

29 - PARAPEITO: resguardo de pequena altura, de terragos,
sacadas e galerias;

30 - PATAMAR: superficie intermediaria entre dois lances de
escada;

31 - PE DIREITO: distancia vertical entre o piso e o forro de
um compartimento;

32 - PERGOLA ou CARAMANCHAO: construcdo de carater
decorativo, para suporte de plantas, sem constituir cobertura;
33 - PLATIBANDA: coroamento de uma edificacdo, formado
pelo prolongamento das paredes externas, acima do forro;

34 - POCO DE VENTILACAO E ILUMINACAO: area livre, de
pequena dimensdo, destinada a ventilar compartimentos de
utilizacdo especial;

35 - SOBRELOJA: pavimento acima da loja e de uso exclusivo
da mesma,;

36 - SOTAO: espaco situado entre o forro e a cobertura,
aproveitdvel como dependéncia de uso comum de uma
edificacao;

37 - TAPUME:
construcao;

38 - TELHEIRO: construcdo coberta, fechada no maximo em
duas faces;

39 - TESTADA: é a linha que seara o logradouro publico,
arruamento aprovado ou submetido & aprovacéo da Prefeitura,
de propriedade particular e que coincide com o alinhamento;
40 - TAXA DE OCUPACAO: é a relagdo entre a area
construida e a area total do terreno em que a construgéo se
situa;

41 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é a relagdo
entre a area construida e a area total do terreno em que a
construcdo se situa;

42 - AREA CONSTRUIDA: é a soma das areas dos pisos
utilizados, cobertos ou nado, de todos os pavimentos de uma
edificacao;

43 - CERTIDAO DETALHADA: documento fornecido pela
Prefeitura Municipal, que comprova a existéncia da edificacéo.

vedacdo provisoria, usada durante a

CAPITULO IlI
DAS MEDIDAS DE URBANISMO E OBRAS

Secéao |
Do Plano de Urbanismo

Art. 5°. A Prefeitura Municipal promovera estudos para um
plano de urbanizagcdo de Castelo, de acordo com as
verdadeiras necessidades do Municipio.




Art. 6°. O Plano de Urbanizagdo a ser estudado constituira
parte integrante do Plano Diretor do Municipio.

Art. 7°. Os estudos sobre o Plano de Urbanizagdo se
submeterdo aos seguintes principios basicos:

| - orientagdo politica, fundada na pesquisa;

Il - estabelecer o sentido da conjuntura local, especialmente a
relagdo entre o Municipio e a regido em que se situa, pela
andlise das condi¢Ges geograficas, econdmicas e sociais;

Il - estabelecer um conjunto de equipamentos urbanos que se
prestem, da melhor maneira, as necessidades da populagéo e
que permitam acompanhar a sua evolugdo natural, por meio
de obras futuras, dentro de um critério organico;

IV - determinar uma ocupagcéo racional do territério municipal,
pela destinacédo e aproveitamento adequado de suas parcelas;
V - urbanizagdo da sede do Municipio, distritos e nicleos de
populacdo, num sentido dinamico, isto é, em funcdo da
valorizacao de todo o territdrio municipal.

Secao Il
Do Zoneamento

Art. 8°. Para os efeitos do presente Cddigo, fica o Municipio
de Castelo, dividido nas seguintes zonas:

| - Urbana (ZU);
Il - Expanséo Urbana (ZEU);
Il - Rural (ZR);

| - Zona Urbana: aquela compreendida no perimetro urbano,
definido por lei municipal, compreendendo a malha urbana ja
ocupada ou aquela cuja ocupacdo apresenta-se
comprometida, através de projeto de parcelamento ja
aprovado pelo 6érgdo municipal competente;

Il - Zona de Expansdo Urbana: aquela ainda ndo parcelada,
compreendida no perimetro urbano, definido por lei municipal;
Il - Zona Rural: sera constituida por toda a extensao de terras
do Municipio de Castelo, ndo incluidas nas demais zonas.

§1°. As edificagbes a serem construidas ao longo da rodovia
do contorno da Sede do Municipio deverdo guardar um
afastamento minimo de 7,5m (sete metros e meio), contados a
partir do eixo central da rodovia, na direcdo perpendicular ao
mesmo, nos dois lados do logradouro. (Acrescentado pela Lei
n° 2.204/2004)

§2°. Quando as edificacdes de que trata o paragrafo anterior
forem para uso residencial, as vagas (de garagem) previstas
serdo nas seguintes propor¢des: (Acrescentado pela Lei n°
2.204/2004)

| - edificagBes residenciais unifamiliares:

a) até 70,00m? (setenta metros quadrados): 1 (uma) vaga com
12,00m? (doze metros quadrados);

b) acima de 70,00m? (setenta metros quadrados): 2 (duas)
vagas com 12,00m? (doze metros quadrados) cada;

Il - edificagBes residenciais multifamiliares:

a) para unidades com 2 (dois) dormitérios ou até 70,00m?
(setenta metros quadrados): 1 (uma) vaga com 12,00m? (doze
metros quadrados);

b) para unidades com 3 (irés) dormitérios ou acima de
70,00m” (setenta metros quadrados): 2 (duas) vagas com
12,00m? (doze metros quadrados) cada;

Il - edificacGes comerciais e industriais:

a) para estabelecimentos de até 35,00m? (trinta e cinco metros
quadrados) deverdo ser previstas 2 (duas) vagas com 12,00m?
(doze metros quadrados) cada;

b) a partir de 35,00m” (trinta e cinco metros quadrados) a
previsdo de vagas para estacionamento sera acrescida de 1

(uma) vaga de 12,00m? (doze metros quadrados) para cada
35,00m” (trinta e cinco metros quadrados) ou fragao.

Secéo Il
Dos Arruamentos

Art. 9°. E proibida a execucéo de arruamento ou abertura de
logradouro, em qualquer zona do Municipio, sem prévia
licenca da Prefeitura.

Art. 10. A urbanizagdo de novas &reas por iniciativa particular
e a venda de terrenos, além das condicdes a que estiver
sujeita em faces das leis federais e estaduais, somente sera
permitida depois de aprovados os planos pela Prefeitura,
levando-se em consideragdo a urbanizacdo da area contigua
ou limitrofe.

Art. 11. Os planos de urbanizacdo serdo executados de
maneira a se obter a mais conveniente disposicdo para 0s
logradouros, ruas, pracas e jardins publicos e para os lotes, de
acordo com as exigéncias da cidade, dentro das limitagbes
deste Cadigo.

Art. 12. Nos logradouros publicos que ja figuram na planta
cadastral da cidade, sera obrigatdrio observar os alinhamentos
nela fixados, toda vez que houver construgdo, reconstrucéo de
edificio, cercas e muros.

Art. 13. A superficie de rolamento, em qualquer via, néo
podera exceder a dois tergos (2/3) de superficie total.

Art. 14. As rampas dos logradouros terdo declividade maxima
de 15% (quinze por cento). Para rampas superiores a esse
limite a Prefeitura determinard as condicdes a serem
observadas.

Secéo IV
Dos Loteamentos

Art. 15. Os projetos de loteamento deverdo observar o que
estatui a Lei (Federal) n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
as demais legislacdes federal, estadual e municipal referentes
a protecdo ambiental. (Redacgdo dada pela Lei n® 2.204/2004)

81°. Do parcelamento do solo ndo serdo admitidos terrenos
resultantes com area inferior a 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e 5,00m (cinco metros) de testada.
(Acrescentado pela Lei n°® 2.204/2004) (Vide art. 176 do PDM)

8§2°. Em condigbes excepcionais, mediante laudo
circunstanciado da Secretaria Municipal de Obras, admitir-se-
ao areas inferiores ao previsto no paragrafo anterior, desde
gue se trate de terrenos ja edificados, que nao prejudiqguem a
estética e o ordenamento urbanistico municipal e de situacdes
sociais constituidas que, por sua natureza, dificultem ou
tornem problematica sua regularizacdo. (Acrescentado pela
Lei n® 2.204/2004)

Art. 16. Nos loteamentos destinados a edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social as dimensfes de testada e
area minima dos lotes de terreno serdo de 9m (nove metros) e
150m?2 (cento e cinqiienta metros guadrados),
respectivamente.

Art. 17. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
200m (duzentos metros) e a largura maxima admitida sera de
100m (cem metros).

Paragrafo Unico . Somente em casos especiais serao
admitidas quadras com tamanhos diferentes, desde que as
vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Secdo V
Do Desmembramento




Art. 18. Em qualquer caso de desmembramento &
indispensavel a aprovagdo prévia da divisdo do terreno pelo
6rgdo competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico . Essa aprovagdo se fara mister mesmo no
caso do loteamento (desmembramento) compreender apenas
dois (2) lotes e, ainda, quando se tratar de desmembramento
de uma pequena faixa de terreno para ser incorporada a outro
lote. Neste Ultimo caso a aprovagcdo sera dada com essa
restricdo expressa, devendo constar da escritura de
transmiss&o.

Art. 19. A aprovacao da planta da divisdo do terreno, no caso
do “Paragrafo tnico” do artigo anterior, s6 podera ser permitida
guando a parte restante compreender uma porgdo que possa
constituir lote independente, observadas as caracteristicas
minimas de area e testada.

Secao VI
Das Vias e Logradouros Publicos

Art. 20. Todas as ruas, avenidas, travessas ou pragas seréo
alinhadas e niveladas em conformidade com o plano pré-
estabelecido.

Art. 21. A Prefeitura, sempre que julgar necessario a abertura,
alargamento ou prolongamento de qualquer via ou logradouro
publico, podera promover acordo com 0s proprietarios dos
terrenos marginais no sentido de obter o necessario
consentimento para a execugdo dos servigcos, quer mediante
pagamento das benfeitorias e do terreno, quer independente
de qualquer indenizacéo.

Paragrafo Unico . No caso de ndo assentimento ou oposi¢ao
por parte do proprietario a execucdo do plano, a Prefeitura
promovera, nos termos da legislagdo vigente, a
desapropriacdo da area que julgar necessaria.

Art. 22. Nenhuma construgcdo, qualquer que seja o seu
género, podera ser feita no alinhamento e altura das soleiras.

Paragrafo Unico . O alinhamento e a altura da soleira serao
determinados de acordo com o0s projetos oficialmente
aprovados para o respectivo logradouro.

Art. 23. Nos cruzamentos dos logradouros publicos ja
existentes, os dois alinhamentos serdo concordados por
curvas de raio igual a trés (3) metros ou por chanfro reto
medido a dois (2) metros do ponto de intercessé@o da projecéo,
entre as duas linhas do terreno com o logradouro.

Art. 24. N&o serdo considerados recuos, para efeito de
indenizacdo, as areas perdidas com a concordancia de
alinhamentos.

Paragrafo Unico . Os demais cruzamentos deverdo obedecer
projetos de loteamento aprovado, sendo que 0S nhovos
loteamentos a serem aprovados deverdo ter uma curva com
raio minimo de 5 (cinco) metros.

CAPITULO IV
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR,
CALCULAR E CONSTRUIR

Art. 25. S&o considerados habilitados ao exercicio da
profissdo aqueles que satisfizerem as disposices da
legislacdo e normas vigentes.

Art. 26. SO podera assinar qualquer projeto ou célculo a ser
submetido a aprovacgdo da Prefeitura, bem como encarregar-
se da execuc¢do de qualquer obra, o profissional devidamente
habilitado, nos termos da lei.

Paragrafo Unico . Cabera ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) a fiscaliza¢do do

cumprimento da lei.

Art. 27. A responsabilidade dos projetos, célculos,
especificagcdes apresentadas cabe aos respectivos autores e a
execuc¢do das obras aos profissionais que construam.

Paragrafo Unico . A municipalidade ndo assumira qualquer
responsabilidade ap6s a aprovagédo do projeto, em obras mal
executadas.

Art. 28. Os profissionais de que trata este Capitulo deveréo
ser inscritos no Cadastro da Prefeitura e recolher as taxas
devidas.

CAPITULO V
DA LICENCA E PROJETOS

Secéo |
Das Normas Gerais

Art. 29. As obras de construcdo ou reconstrugdo, total ou
parcial, de qualquer espécie, de modificacdes, acréscimos,
reformas e consertos de prédios, a construgdo de passeios
nos logradouros e, bem assim, a demolicdo de qualquer
construcdo, s6 poderdo ser feitas de acordo com as
disposicbes do presente Codigo e mediante licenga da
Prefeitura.

Art. 30. Toda construcéo deverd ser feita em lote devidamente
transcrito no Cartério do Registro Geral de Imdéveis da
comarca, em nome do interessado, cujo titulo sera exibido no
ato do requerimento da licenca, salvo 0s casos previstos no
artigo 37, 83°, incisos | a lll. (Redagdo dada pela Lei n°
2.240/2004)

Secéo Il
Da Aprovacéo do Projeto

Art. 31. O requerimento de aprovacao sera instruido com o
projeto de obra, organizado e apresentado de acordo com as
normas deste Cadigo.

Art. 32. O projeto relativo a execucao de qualquer obra de
construcéo, modificagdo ou acréscimo de prédio, constara,
conforme a natureza da obra, das seguintes pecas, em 3 (trés)
vias, uma das quais em papel vegetal, desenhada a nanquim
ou copia sépia:

1 - Planta de situacgédo, escala 1:1000;

2 - Planta de localizag&o, escala 1:500;

3 - Plantas baixas de todos os pavimentos da cobertura, em
escala 1:50 e, em casos especiais, podera ser 1:100;

4 - Corte longitudinal e corte transversal em escala 1:50 e, em
casos especiais, de 1:100;

5 - Elevag6es das faces da edificacdo, visiveis do logradouro,
em escala 1:50 ou 1:100;

6 - Tabela de area;

7 - Legenda ou carimbos.

§1°. A planta de situagd@o deve caracterizar a posicdo do lote
ao quarteirdo, indicando a distancia a uma esquina, orientagédo
magnética, sua forma, dimensdes e area.

8§2°. A planta de localizagdo deve indicar a posi¢cdo da
edificacdo do lote, a altura dos muros no recuo de jardim, a
largura e a pavimentac@o do passeio, bem como a existéncia
ou ndo de arvores no mesmo e rebaixo do meio fio, quando
houver acesso de veiculos.

83°. As plantas baixas devem indicar: destino, dimensdes e
area de cada compartimento, posicdo e dimensfes de véo,
area de pavimento, demarcacdo das garagens privativas,
localizagdo dos reservatorios de agua.

§4°. Os cortes devem ser apresentados em ndmero suficiente




para um perfeito entendimento do projeto da edificagdo e
convenientemente cotados.

§5°. Da tabela de &reas deve constar: a area do terreno, a
area de cada pavimento, a area total construida e os calculos
relativos a taxa de ocupacéo e indice de aproveitamento.

86°. A legenda deve obedecer as normas da ABNT, com as
seguintes dimensfes: 185 x 297 mm, contendo 0s seguintes
elementos:

1 - natureza e local da obra;

2 - numeracao das pranchas;

3 - nome do autor do projeto e responsavel técnico pela
execucdo da obra, com assinatura, titulo e nimero de carteira
profissional.

§7°. O projeto sera apresentado sem rasuras ou emendas nao
ressalvadas.

Art. 33. Havendo obrigatoriedade de instalacdo de elevadores
devera constar o Projeto de Montagem, o calculo de trafego
desses elevadores.

Art. 34. A aprovacdo do projeto ndo implica no
reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito de
propriedade do terreno.

Art. 35. Nos projetos de construgdo, modificagdo e acréscimo
deveréo ser apresentadas:

1 - a tinta preta, as partes existentes e conservadas;
2 - atinta vermelha, as partes novas ou a renovar;
3 - atinta amarela, as partes a demolir.

Secao Il
Modificagdes de Projeto Aprovado

Art. 36. As alteragcBes de projetos a serem efetuadas apds o
licenciamento da obra devem ter a sua aprovacdo requerida
previamente.

Secéo IV
Do Licenciamento da Construcao

Art. 37. O licenciamento da construcdo sera concedido
mediante requerimento, que devera ser assinado pelo
proprietario ou responsavel técnico pela execucdo da obra,
constando do pedido, em anexo, 0s seguintes elementos:
(Redacao dada pela Lei n° 2.240/2004)

| - projeto aprovado (original);

Il - cOpia da escritura, registrada;

Il - prova da quitagdo do pagamento de todos os débitos
relativos ao terreno, com a Fazenda Publica Municipal.

81°. A expedicdo de Alvara de Licenca para Construgdo de
Edificacdo em lotes situados em &areas de preservacao
permanente ou ambiental, ou localizados as margens de
cursos d'aguas, nascentes e coérregos, dependerdo de
anuéncia prévia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
que estudara o caso a luz das leis ambientais federal, estadual
e municipal. (Acrescentado pela Lei n°® 2.204/2004)

§2°. Aplica-se o disposto no paragrafo anterior aos casos de
edificacbes destinadas a abrigar atividades poluidoras.
(Acrescentado pela Lei n® 2.204/2004)

§3°. O requisito estabelecido no inciso Il podera ser suprido se
0 requerente apresentar qualquer um dos seguintes
documentos, ndo cumulativamente: (Acrescentado pela Lei n°
2.240/2004)

| - contrato representativo de relacdo obrigacional ou relagdo
de direito existente entre o proprietario e o possuidor direto,

com firmas reconhecidas em cartério e subscrito por duas
testemunhas;

Il - recibo do qual conste a area e as confronta¢des do terreno,
com as respectivas dimensdes e assinaturas do vendedor, do
possuidor e dos confrontantes, com firmas reconhecidas em
cartorio e subscrito por duas testemunhas;

Il - planta de situagdo, com dimens@es e area de terreno, com
assinaturas do possuidor e confrontantes, com firmas
reconhecidas em cartdrio, conforme croqui no anexo.

84°. O requerente responde civii e criminalmente pela
veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando sua
aceitacdo em reconhecimento, pelo Municipio, do direito de
propriedade sobre o imdével, salvo os casos previstos na
legislacao civil. (Acrescentado pela Lei n® 2.240/2004)

85°. Satisfeita qualquer das condiges previstas no §3° a
Prefeitura expedira o Alvara de Licenga para Construgéo,
Reforma, Demolicdo e Acréscimo, salvo quando o
licenciamento importar em construgdo a ser realizada:
(Acrescentado pela Lei n° 2.240/2004)

| - em logradouro publico;

Il - em areas atingidas por plano de urbanizagéo aprovado;
Il - em areas de risco, assim definidas pelo Municipio;

IV - em &reas de preservagdo permanente.

86°. O disposto neste artigo ndo se aplica aos terrenos ou
lotes resultantes de parcelamentos de solo ilegais ou
irregulares. (Acrescentado pela Lei n° 2.240/2004)

Art. 37-A. Nos casos em que a propriedade imével for
transmitida por qualquer uma das formas previstas de | a lll do
83° do artigo anterior, fica o Poder Publico Municipal
autorizado a efetuar os lancamentos tributarios em nome dos
novos adquirentes. (Acrescentado pela Lei n° 2.240/2004)

Art. 38. Para fins de documentacéo e fiscalizagao, os alvaras
de alinhamento e licenca para obras em geral deverdo
permanecer no local das mesmas, juntamente com o projeto
aprovado.

Art. 39. Todas as obras deverdo ser executadas de acordo
com o projeto aprovado, nos seus elementos geométricos
essenciais, a saber:

1 - altura do edificio;

2 - 0s pés direitos;

3 - a area dos pavimentos e compartimentos;
4 - as dimens0es das areas e passagens;

5 - a posi¢do das paredes externas;

6 - a area e a forma da cobertura;

7 - a posi¢éo e dimensdes dos vaos externos;
8 - as dimensdes das saliéncias;

9 - a planta de localizacdo aprovada; etc.

§1°. Depende de licenca prévia da Prefeitura qualquer
modificagdo nos elementos geométricos e nas linhas e
detalhes das fachadas, constantes do projeto aprovado.

8§2°. Nao podera ser feita, sem licenca da Prefeitura, a
suspensédo de vaos internos, quando desta suspensao resultar
a subdivisédo do prédio em unidade independente.

Art. 40. Os prédios existentes atingidos por recuos de
alinhamentos, chanfros de esquina ou galerias publicas, nao
deverdo sofrer obras de reforma, reconstrugdo ou acréscimo,
sem a observancia dos novos alinhamentos, recuos ou
galerias.

Paragrafo unico . Aplicam-se as disposicfes deste artigo a
novas edificacdes isoladas, pertencentes a um prédio
existente, sujeito a recuos de alinhamento.




Secéo V
Das Obras Paralisadas

Art. 41. No caso de se verificar a paralisagdo de uma obra por
mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser feito o
fechamento do terreno no alinhamento do logradouro, por
meio de muro dotado de portdo de entrada.

§1°. Tratando-se de constru¢do no alinhamento, um dos véo
abertos sobre o logradouro devera ser guarnecido com porta,
para permitir 0 acesso ao interior da construgéo, devendo ser
fechados com alvenaria todos os outros vaos que deitarem
para o logradouro.

§2° No caso de ruina ou de ameaca de ruina em uma
construcdo paralisada, o diretor do departamento competente,
depois de feita a necessaria vistoria administrativa,
determinara a demolicdo, a bem da seguranga publica, nos
termos legais.

Art. 42. Os andaimes de uma construgao paralisada deverdo
ser demolidos no caso da paralisagdo ser prolongada por mais
de 60 (sessenta) dias, salvo caso em que a construcdo for
afastada do alinhamento.

Paragrafo Unico . Os andaimes das constru¢des paralisadas e
recuadas do alinhamento terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para a sua demolicdo, a contar da data da
paralisacao.

Secéo VI
Das Demoli¢cBes

Art. 43. A demolicdo de qualquer edificacdo, excetuados
apenas os muros de fechamento ate 3m (trés metros) de
altura, s6 podera ser executada mediante licenga expedida
pelo 6érgao competente.

§1°. Tratando-se de edificagdo com mais de dois pavimentos,
ou que tenha mais de 8m (oito metros) de altura, a demolicdo
s6 podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado.

§2°. Em qualquer demolicdo, o profissional ou proprietério,
conforme o caso, pora em pratica todas as medidas
necessarias e possiveis para garantir a seguranca dos
operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das
propriedades vizinhas.

§3°. O 6rgdo municipal competente poderd, sempre que julgar
necessario, estabelecer horario dentro do qual uma demoligdo
deva ou possa ser executada.

§4°. O requerimento em que for solicitada a licenga para uma
demolicdo, compreendida no paragrafo primeiro, sera
assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o
proprietario.

§5°. No pedido de licenga para demolicdo deverd constar o
prazo de duracdo dos trabalhos, o qual ser4 ou podera ser
prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do interessado e
a juizo da Prefeitura.

Secéo VIl
Das Obras Publicas

Art. 44. N&o poderdo ser executadas sem licenca da
Prefeitura, devendo obedecer as determinagdes do presente
Cddigo, ficando, entretanto, isentas de pagamento de
emolumentos as seguintes obras:

1 - construgédo de edificios publicos;

2 - obras de qualquer natureza em propriedades da Unido ou
Estado;

3 - obras a serem realizadas por instituicdes oficiais ou

paraestatais, quando para sua sede propria.

Art. 45. Os contratantes ou executantes das obras publicas
estdo sujeitos ao pagamento das licengas relativas ao
exercicio da respectiva profissdo, a ndo ser que se trate de
funcionario que deva executar as obras, em funcédo de seu
cargo.

Secéo VIl
Do Habite-se, da Aceitac@o de Obras Parciais e da Certiddo
Detalhada ou de Construgéo

Art. 46. Concluida a construgdo, o prédio s6 poderd ser
utilizado apos ser concedido o HABITE-SE (Alvara de
Ocupacédo) pela autoridade competente, que sé o deferira
comprovada a execucdo das obras, atendidos os seus fins
especificos, de acordo com o projeto arquitetdnico e projetos
complementares aprovados.

Paragrafo Unico . Para a concessédo do “Alvara de Habite-se”,
na forma desta Se¢do ou nos demais casos previstos em lei, é
obrigatéria a numeragédo prévia do imdvel, cuja indicacdo do
ndmero, segundo os critérios vigentes, ficara a cargo do 6rgao
competente da Prefeitura, cabendo ao responséavel pela
edificacdo da obra ou ao proprietario dela arcar com as
despesas de confeccdo e instalacdo do nimero em local,
forma e prazos indicados pela municipalidade. (Acrescentado
pela Lei n® 2.776/2009)

Art. 47. Podera ser concedido o HABITE-SE parcial e Certidédo
Detalhada, nos seguintes casos:

1 - quando se tratar de prédio composto de parte comercial e
parte residencial e houver utilizagdo independente dessas
partes;

2 - quando se tratar de prédio construido (constituido) de
unidades auténomas, podendo o HABITE-SE ser concedido
por unidades;

3 - quando se tratar de prédios no interior de um mesmo lote.

Art. 48. Terminada a obra de reconstru¢do, modificacdo ou
acréscimo, devera ser pedida pelo proprietario ou responsavel
pela execucao, a sua aceitacao.

Art. 49. A “Certiddo Detalhada ou de Construgcao” podera ser
fornecida juntamente com o HABITE-SE, ou em qualquer
época, desde que a obra esteja de acordo com o projeto
aprovado e ja cadastrada na Prefeitura, para fins fiscais.

Secdo IX
Da Validade, Revalidacéo e Prorrogacdo do Projeto e da
Licenca

Art. 50. A aprovacdo de um projeto valera pelo prazo de um
(1) ano, da data do respectivo despacho.

Paragrafo Unico . A requerimento do interessado, sera
concedida revalidacéo do projeto por igual periodo.

Art. 51. A licenca para construcdo podera ser concedida pelo
prazo de dois (2) anos.

Paragrafo Unico .
anterior.

A prorrogagdo dependera da licenga

Art. 52. No caso de interrup¢do da construcdo ou paralisagédo
de obras, a parte interessada devera solicitar ao 6rgdo
competente da Prefeitura, para efetivo (efeito) de anotagbes e
evitar a cobranca de taxas indevidas.

CAPITULO VI
DA UTILIZACAO DOS LOGRADOUROS PUBLICOS

Secéo |
Dos Servigos e Obras nos Logradouros Publicos




Art. 53. Nenhum servico ou obra que exija levantamento de
guias ou escavacbes na pavimentacdo de logradouros
publicos podera ser executada sem prévia licenca do érgéo
competente da Prefeitura, exceto quando se tratar de reparo
de emergéncia nas instalagfes situadas sobre os referidos
logradouros.

Paragrafo Unico . Quando os servicos de reposicdo de guias
ou de repavimentagcdo de logradouros publicos forem
executados pela Prefeitura, compete a esta cobrar a quem de
direito a importancia correspondente as despesas, acrescidas
de 30% (trinta por cento).

Art. 54. Qualquer entidade que tiver de executar servico ou
obras em logradouro publico, devera, previamente, comunicar,
para as providéncias cabiveis, a outras entidades de servicos
publicos, porventura atingidas pelo referido servigo ou obras.

Secao Il
Do Passeio dos Logradouros Publicos

Art. 55. A construcdo e conservacdo dos passeios dos
logradouros publicos (calgcadas), em toda a extensdo das
testadas dos terrenos edificados ou ndo edificados, compete,
obrigatoriamente, aos proprietarios, atendendo ao seguinte:

1 - declividade de 2% (dois por cento) do alinhamento para o
meio-fio, sendo permitida, em casos especiais, declividade
maior, a juizo do Departamento competente;

2 - especificagBes, largura e tipo de material planejados e in-
dicados pelo Departamento competente;

3 - proibicdo de letreiros ou anudncios, quando gravados no
piso, ou que tenha caracteristicas de permanente ou néo;

4 - proibicdo de revestimento, formando superficie inteiramen-
te lisa;

5 - intimado o proprietario a fazer reparos de conservagéo ou
obras de reconstrugdo, devera providenciar o servico em 30
(trinta) dias, sob pena de o Departamento competente
executa-lo, recebendo do proprietario o seu valor, acrescido de
multa de 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico . As rampas e rebaixamento de meio-fio nos
passeios destinados a entrada de veiculos serdo feitos
mediante licenca e, s6 em casos especiais, a juizo do
Departamento competente, poderdo ultrapassar mais de 40cm
(quarenta centimetros) no sentido da largura, ndo podendo
comprometer uma extensdo maior do que a julgada
indispensavel para cada caso.

Art. 56. E proibida a colocacdo de degraus fora do
alinhamento dos prédios e terrenos, salvo nos casos de
acidentes insuperaveis do terreno, a juizo do Departamento de
Obras.

§1°. O Departamento de Obras promoverd a demoli¢cdo ou a
retirada imediata dos que forem colocados a sua revelia,
executando diretamente essa demolicdo ou retirada, no caso
de ndo ser cumprida a intimacdo, e cobrard a respectiva
despesa, acrescida de 30% (trinta por cento).

§2°. O prazo dessa intimacdo serd de 8 (oito) dias e
improrrogavel.

Secéo Il
Dos Tapumes

Art. 57. Nas construgfes de até 3m (trés metros) do
alinhamento dos logradouros publicos, sera obrigatéria a
existéncia de tapumes em toda a testada do terreno (lote).

§1°. O tapume devera ser mantido enquanto perdurarem as
obras que possam afetar a seguranca dos pedestres que se
utilizem dos passeios dos logradouros.

§2°. O tapume de que trata este artigo devera atender as

seguintes normas:

a) a faixa compreendida pelo tapume ndo podera ter largura
superior a metade da largura do passeio, nem exceder a 2m
(dois metros);

b) quando for construido em esquinas de logradouros, as
placas existentes, indicadoras do trafego de veiculos e outras
de interesse publico, serdo, mediante prévio entendimento
com o 6rgao competente, transferidas para o tapume e fixadas
de forma a serem visiveis;

c) a sua altura ndo podera ser inferior a 2m (dois metros) e
terd que ter bom acabamento;

d) quando executado formando galerias para circulagdo de
pedestres, sera permitida a existéncia de compartimentos
superpostos, corno complemento da instalacdo do canteiro da
obra.

Art. 58. Nas edifica¢cbes afastadas mais de 2,5m (dois metros
e meio), em relacdo ao alinhamento do logradouro, o tapume
nao podera ocupar o passeio.

Secéo IV
Dos Andaimes

Art. 59. Os andaimes, que poderdo ser apoiados no solo ou
pordo, obedecerdo as seguintes normas:

a) terdo de garantir perfeitas condigbes de seguranga de
trabalho para os operarios, de acordo com a legislacao federal
que trata sobre o assunto;

b) ter@o as faces laterais externas devidamente protegidas, a
fim de preservar a seguranca de terceiros;

c) os seus passadi¢cos ndo poderdo se situar abaixo da cota de
2,5m (dois metros e meio) em relacdo ao nivel do logradouro
fronteirico ao lote.

Art. 60. Os andaimes deverdo possuir guarda-corpos até a
altura de 1m (um metro), com inclinacdo aproximada de 45°
(quarenta e cinco graus).

Art. 61. Os andaimes deverdo ter o maximo de vedagao, para
evitar a queda de materiais que poderdo (possam) atingir os
transeuntes, danificar as vias publicas ou seus equipamentos.

TiITULO Il 3
DAS CONSTRUGOES E EDIFICAGOES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 62. Para fins de aplicagdo desta Lei, uma constru¢do ou
uma edificagdo séo caracterizadas pela existéncia do conjunto
de elementos construtivos, continuo em trés (3) dimensoes,
com um ou Varios acessos as circulagbes, ao nivel do
pavimento de acesso.

Art. 63. Dentro de um lote, uma construgdo ou edificacéo é
considerada isolada das divisas quando a area livre em torno
do volume edificado é continua, em qualquer que seja o nivel
do piso considerado.

Art. 64. Quando num lote houver duas ou mais edificacdes
formar-se-a o “Grupamento de Edificacdes” que, conforme
suas utilizagbes, poderdo ser residenciais ou ndo e/ou
multifamiliar.

CAPITULO Il
DAS CLASSIFICACOES DOS TIPOS DE EDIFICACOES

Art. 65. Conforme a utlizagcdo a que se destinam, as
edificacdes classificam-se em:

a) residenciais;
b) ndo residenciais;
C) mistas.




CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Secéo |
Generalidades

Art. 66. As edificacBes residenciais, segundo o tipo de
utilizacdo de suas unidades, podem ser privativas ou coletivas.

§1°. As edifica¢Bes residenciais privativas sdo unifamiliares e
multifamiliares.

§2°. A edificagdo € considerada unifamiliar quando nela existir
uma Unica unidade residencial, e sera multifamiliar quando
existirem na mesma edificacdo duas ou mais unidades
residenciais.

83°. As edificagbes residenciais multifamiliares serdo
permanentes ou transitorias, conforme o tempo de utilizagdo
de suas unidades. As permanentes sdo os edificios de
apartamentos e a parte de uso residencial das edificacbes
mistas, de que trata o Capitulo V deste Titulo. As transitérias
sdo os hotéis e motéis.

84°. As edificacBes residenciais coletivas sdo aquelas nas
quais as atividades residenciais se desenvolvem em
compartimento de utilizagdo coletiva (dormitorios, saldes de
refeicbes, instalagBes sanitarias comuns), tais como em
internatos,  pensionatos, asilos e  estabelecimentos
hospitalares.

Secéo Il
EdificagBes Residenciais Unifamiliares

Art. 67. As edificagdes residenciais unifamiliares regem-se por
este Codigo, observadas as disposicdes federais e estaduais.

Secao Il
EdificacBes Residenciais Multifamiliares

Subsecéo |
Edificacbes Permanentes

Art. 68. Uma ou mais edificagc6es residenciais multifamiliares
com mais de 4 (quatro) unidades autbnomas, possuirdo
sempre:

a) portaria com caixa de distribuicdo de correspondéncia, em
local determinado;

b) local centralizado para coleta de lixo ou dos residuos de sua
eliminacéo;

c) area de recreagcdo proporcional ao
compartimentos, de acordo com o abaixo previsto:

nimero de

1 - proporcdo minima de 50cm? (cinquenta centimetros
guadrados) por compartimento habitavel, ndo podendo, no
entanto, ser inferior a 25m? (vinte e cinco metros quadrados);

2 - indispensavel continuidade, ndo podendo, pois, 0 seu
dimensionamento ser feito por adicdo de areas parciais
isoladas;

3 - obrigatoriedade de nela se inscrever uma circunferéncia
com um raio minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

4 - obrigatoriedade de existir uma por¢do coberta de, no
minimo, 30% (trinta por cento) de sua superficie;

5 - facilidade de acesso através de partes isoladas das
passagens de veiculos;

d) local para estacionamento ou guarda de veiculos;
e) instalacdo de tubulagdo para antenas de TV;
f) instalagéo para telefone.

Subsecéo I
EdificacGes Transitorias

Art. 69. Nas edificagbes destinadas a hotéis e motéis existirao,
sempre como partes comuns obrigatérias:

a) hall de recepcéo, com servigos de portaria € comunicacao;
b) sala de estar;

¢) compartimento proprio para administragéo;

d) compartimento para rouparia e guarda de utensilios de
limpeza em cada pavimento.

Art. 70. As instalacdes sanitarias do pessoal de servico serao
independentes e separadas das destinadas aos hdspedes.

Art. 71. Haverd entrada de servigo independente da entrada
dos hospedes.

C@PI’TULNO \Y
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Secéao |
Generalidades

Art. 72. As edificagcbes ndo residenciais sao aquelas
destinadas a:

a) uso industrial;

b) locais de reuniéo;

c) comércio, negécio e atividades profissionais;
d) estabelecimentos hospitalares e laboratorios;
e) estabelecimentos escolares;

f) usos especiais diversos.

Paragrafo Unico . (Revogado pela Lei n® 2.247/2004)

Secdo Il
EdificacGes Destinadas ao Uso Industrial

Art. 73. As edificagdes nao residenciais destinadas ao uso
industrial obedecerdo as normas da presente Lei e a todas as
disposi¢des das Leis Municipal, Estadual e Federal que regem
sobre o assunto.

Secao Il
EdificacBes Destinadas a Locais de Reunido

Art. 74. Sao considerados locais de reunido:

a) estadios;

b) auditérios, ginasios esportivos, hall de convencgdes e salfes
de exposicbes;

) cinemas;

d) teatros;

e) parques de diversoes;

f) circos;

g) piscinas.

Art. 75. Nas partes destinadas a uso pelo publico em geral,
serdo previstas:

a) circulacdo de acesso e de escoamento;

b) condi¢cdes de perfeita visibilidade;

c) espacamento entre filas e séries de assentos;
d) locais de espera;

e) instalacdes sanitarias.

Art. 76. As circulacdes de acesso em seus diferentes niveis
obedecerdo as disposicdes constantes do Capitulo VI deste
Titulo.

81° Quando a lotagdo exceder a 5.000 (cinco mil) lugares,
serdo exigidas rampas para o escoamento de publico, dos
diferentes niveis.

§2° Quando a lotacdo de um local de reunido se escoar
através de galerias, estas manterdo uma largura constante,
até o alinhamento do logradouro, igual @ soma das larguras




das portas que para ela se abram.

§3°. Se a galeria a que se refere o paragrafo anterior tiver o
comprimento igual ou superior a 30m (trinta metros), a largura
da mesma sera aumentada em 10% (dez por cento) para cada
10m (dez metros), ou fracdo de excesso.

§4°. Sera prevista, em projeto, uma demonstracdo da
independéncia das circulagBes de entrada e sarda de publico.

§5°. As portas de saida dos locais de reunido, assim como as
bilheterias, se houver, ndo poderéo abrir diretamente sobre os
passeios dos logradouros e deverdo ter o afastamento minimo
de 3m (trés metros).

86°. As portas de saida deverdo abrir sempre para o exterior
do recinto.

Art. 77. Sera assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita
visibilidade do espetaculo, o que ficard demonstrado através
de curva de visibilidade.

Art. 78. O espaco entre duas filas consecutivas de assentos,
ndo sera inferior a 0,90m (noventa centimetros) de largura.

Art. 79. Sera obrigatoria a existéncia de locais de espera para
0 publico, independente das circulagdes.

Art. 80. Sera obrigatdria a existéncia de instala¢des sanitarias
para cada nivel ou ordem de assentos ou lugares para o
publico, independentes daquelas destinadas aos empregados.

Paragrafo Unico . As instalagbes sanitarias deverdo ser
compativeis com a lotagao.

Art. 81. As edifica¢Bes destinadas a locais de reunido, além do
estabelecido na presente Secdo, obedecerdo as normas
estaduais e/ou federais existentes.

Secéo IV
Edificacdes Destinadas a Comércio, Negocios e Atividades
Profissionais

Art. 82. As unidades destinadas a comércio, negécios e
atividades profissionais, séo as lojas e salas.

Art. 83. As edificagbes que, no todo ou em parte, abriguem
unidades destinadas a comércio, negocio ou atividades
profissionais, além dos demais dispositivos deste regulamento,
terdo obrigatoriamente marquise ou galerias cobertas.

Art. 84. Nas lojas sera permitido o uso transitério de toldos
protetores nas extremidades das marquises, desde que,
abaixo de sua extremidade inferior, deixem espaco livre com
altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Paragrafo Unico . Cada loja devera ser provida de instalagdes
sanitarias.

Art. 85. Nas edificagdes onde, no todo eu em parte, se
processarem o manuseio, fabrico ou venda de géneros
alimenticios, deverdo ser satisfeitas todas as normas exigidas
pela legislacdo sanitaria vigente.

Paragrafo Unico . A obrigatoriedade de atendimento dessas
normas é extensiva as instalagdes comerciais para o fim de
que trata este artigo.

Secao V
Estabelecimentos Hospitalares e Congéneres

Art. 86. As edificagbes destinadas a estabelecimentos
hospitalares obedecerdo as condicdes estabelecidas pela
Secretaria de Estado da Saude, observando a legislagédo
vigente.

Secéo VI
Estabelecimentos Escolares

Art. 87. As edificacfes destinadas a estabelecimentos
escolares e congéneres, obedecerdo as condi¢bes
estabelecidas pela Secretaria de Estado de Educacao,
observando-se a legislacéo vigente.

Secéo VI
Usos Especiais Diversos

Subsecéo |
DisposicOes Gerais

Art. 88. S&o consideradas como edificacBes de usos especiais
diversos:

a) os depositos de explosivos, munigdes e inflamaveis;

b) os depdsitos de inflamaveis;

c) os locais para estacionamento ou guarda de veiculos e os
postos de servico e abastecimento de veiculos;

d) as fabricas de fogos de artificio e munigdes.

Subsecdao I
Depdsitos de Explosivos, Munigdes e Inflamaveis, Fabricas de
Fogos de Artificio e Munigdes

Art. 89. As edificagBes para depositos de explosivos, fabricas
de fogos de artificio, muni¢des e inflaméveis deverdo obedecer
as normas estabelecidas em regulamentacdo prépria das
Forcas Armadas e do Corpo de Bombeiros, ou outros 6rgaos
com atribuicdo para tal.

Art. 90. As edificacdes de que trata esta Subsecéo s6é poderao
ser construidas em zonas especialmente para este fim
destinadas, fora das zonas urbanas ou de expansao urbana, a
nao ser em casos especiais. No caso, os depdsitos deverédo
ser projetados e construidos, obedecendo rigorosamente,
condi¢des de seguranga contra incéndio e, ainda, de choque
de possiveis explosdes.

Subsecéao lll
Depdsitos de Armazenagem

Art. 91. Quando os depésitos de armazenagem se utilizarem
de galpdes, estes deverdo satisfazer a todas as condigfes de
seguranca estabelecidas nesta Lei.

§1°. Para qualquer dep0dsito de armazenagem sera obrigatorio,
no alinhamento do logradouro, muro com altura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§2°. A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo
ser feitas no interior do lote.

Subsecéo IV
Locais Para Estacionamento ou Guarda de Veiculos

Art. 92. Os locais para estacionamento e guarda de veiculos
dividem-se em dois grupos, a saber:

a) cobertos;
b) descobertos.

Paragrafo tnico . Ambos os grupos destinam-se as utilizacdes
para fins privativos ou comerciais, devendo ser providos de
equipamentos ou instalagfes contra incéndio, de acordo com
as normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 93. Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos
cobertos deverdo atender as seguintes exigéncias:

a) os pisos serdo impermeaveis, antiderrapantes e dotados de
sistema que permita um perfeito escoamento das aguas de
superficie;




b) as paredes que se delimitarem serdo incombustiveis e, nos
locais de lavagem de veiculos, elas serdo revestidas com
materiais impermeaveis;

c) devera existir, sempre que necessaria, passagem de
pedestres, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), separadas das destinadas aos veiculos.

Subsecédo V
Garagens

Art. 94. Em todas as edificagdes residenciais unifamiliares ou
multifamiliares sera obrigatéria a construcdo de garagens ou
vagas para estacionamento de veiculos, de preferéncia
subterraneas, em se tratando de edificagbes multifamiliares,
na proporcdo de uma vaga para cada apartamento, ndo se
admitindo vagas presas, assim definidas aquelas que
dependem da movimentacdo de veiculos para permitir a
movimentagdo de outros. (Redagdo dada pela Lei n°
2.204/2004)

Art. 95. Em edificacbes de outros usos deverdo ser
construidas garagens, na propor¢do de uma vaga para 100m?
(cem metros quadrados) de area.

Art. 96. Em toda a cidade poderdo ser construidos locais de
estacionamento, descobertos ou cobertos, com um Unico

pavimento, para automoveis de passeio desde que
convenientemente tratados.
Subsecéo VI

Construcao e Licenciamento de Estabelecimentos Destinados
ao Comeércio Varejista de Combustiveis e Servigos Correlatos

Art. 97. Aos postos de abastecimento serdo permitidas as
seguintes atividades:

a) abastecimento de combustiveis;

b) troca de 6leos lubrificantes, em areas apropriadas e com
equipamentos adequados;

c) lavagem e lubrificagdo de veiculos;

d) comércio de:

1 - acessorios e pegas de pequeno porte e facil reposicao;

2 - utilidade relacionada com higiene e seguranca dos
veiculos;

3 - pneus, camaras de ar e prestacdo de servicos de
borracheiro;

4 - jornais, revistas, mapas, roteiros turisticos;

5 - lanchonetes, sorveterias e restaurantes.

e) areas para estacionamento e guarda de veiculos;
f) lojas para exposicao;
g) outros servigos correlatos.

Art. 98. Os postos de servico e abastecimento de veiculos
deverdo possuir compartimentos para uso dos empregados e
instalacdes sanitarias para os usudrios, separadas das de
empregados.

Art. 99. Somente serdo aprovados projetos para construgéo
de estabelecimentos de comércio varejista, de combustiveis e
servicos correlatos que satisfagam as seguintes exigéncias,
além das previstas na legislacao vigente:

a) os terrenos para construcdo de postos ndo poderdo possuir
area ndo edificada inferior a 500m? (quinhentos metros
guadrados), em esquinas com testada minima de 16m
(dezesseis metros) e em meio de quadra, 24m (vinte e quatro
metros);

b) as é&reas de projecdo das edificacbes ndo poderdo
ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area do terreno.

Art. 100. As instala¢des para limpeza de carros, lubrificacdo e
servicos correlatos ndo poderdo ficar a menos de 4m (quatro

metros) de afastamento dos prédios vizinhos.

Art. 101. Os estabelecimentos de comércio varejista de
combustiveis e correlatos ndo poderado ser edificados a menos
de 100m (cem metros) de raio dos edificios que abrigam
escolas, unidades militares, asilos, hospitais e similares.

Art. 102. Os equipamentos para abastecimento de comércio
varejista de combustiveis deverdo atender as seguintes
condicgodes:

1 - as bombas deverao ficar recuadas no minimo 6m (seis
metros) dos alinhamentos e afastadas no minimo 7m (sete
metros) e 12m (doze metros), das divisas laterais e de fundos,
respectivamente;

2 - o0s reservatérios serdo subterrdneos, metalicos,
hermeticamente fechados e com capacidade maxima de
15.000 (quinze mil) litros, devendo ainda distar, no minimo, 2m
(dois metros) de quaisquer paredes da edificagéo.

§1°. Se o patio for coberto, as colunas de suporte de cobertura
nao poderao ficar a menos de 4m (quatro metros) de distancia
do alinhamento dos logradouros.

§2°. Quando o recinto de servicos ndo for fechado o
alinhamento dos logradouros devera ser avivado por uma
mureta com altura minima de 0,30m (trinta centimetros), com
excecao das entradas e saidas de veiculos.

Art. 103. As condi¢des para rebaixamento de meio-fio serdo
fornecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico . Em hipétese alguma sera permitido o
rebaixamento do meio-fio em curvas de concordancia de
esquina.

Art. 104. As instalagbes deverdo obedecer as prescricdes
estabelecidas neste Cdodigo e as Normas da Associacado
Brasileira de Normas Técnicas, as Normas do Conselho
(Departamento) Nacional do Petroleo e Legislagdo do Corpo
de Bombeiros.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES MISTAS

Art. 105. As edificacdes mistas sdo aquelas destinadas a
abrigar as atividades de diferentes usos.

Art. 106. Nas edificacdes mistas onde houver uso residencial,
serdo obedecidas as seguintes normas ou condi¢cdes:

a) no pavimento de acesso e ao nivel de cada piso, os halls,
as circulagdes horizontais e verticais relativas a cada uso
serdo obrigatoriamente independentes entre si;

b) além da exigéncia prevista no item anterior, os pavimentos
destinados ao uso residencial serdo  agrupados
continuamente, horizontal ou vertical na mesma prumada.

CAPITULO VI
DO PREPARO DO TERRENO, ESCAVACOES E
SUSTENTACAO DE TERRAS

Art. 107. Todo movimento de terra, tais como cortes,
escavacgles, aterros, etc., serdo precedidos de projetos
especificos, executados por profissional habilitado.

Art. 108. Na execucéo do preparo do terreno e escavacoes
serado obrigatdrias as seguintes precaucdes:

a) evitar que as terras ou outros materiais alcancem o passeio
ou o leito dos logradouros;

b) o bota-fora das matérias escavados deve ser realizado com
destino e locais a critério do proprietario, sem causar qualquer
prejuizo a terceiros;




c) adogdo de providéncias que se fagcam necessarias para a
sustentacao dos prédios vizinhos limitrofes.

Art. 109. Os cortes e aterros que resultarem em inclinagao de
até 27° (vinte e sete graus), em relagdo a horizont al, poderao
ter contencdo vegetal e nos cortes superiores a 27° (vinte e
sete graus) serdo objeto de contengcdo de engenharia, com
cortina de pedra ou concreto armado.

Secdo |
Das Fundacdes

Art. 110. O objeto de execucdo de uma fundagéo, assim como
as respectivas sondagens, exames de laboratério, provas de
cargas e outras que se fizerem necessarias, serdo feitas de
acordo com as normas adotadas ou recomendadas pela
ABNT.

Secao Il
Das Estruturas

Art. 111. Os projetos e a execugcdo de uma edificacdo
obedecerdo as normas da ABNT.

Art. 112. A movimentacdo dos materiais e equipamentos
necessarios a execucdo de uma estrutura sera sempre feita
exclusivamente dentro do espago aéreo delimitado pelas
divisas do lote.

Secao lll
Das Paredes

Art. 113. As paredes externas de uma edificacdo serdo
sempre impermeaveis.

Art. 114. As paredes divisérias entre unidades independentes,
mas contiguas, assim como as adjacentes as divisas do lote,
garantirdo perfeito isolamento térmico e acustico.

Secéo IV
Pisos e Tetos

Art. 115. Os pisos e tetos serdo executados com material
incombustivel.

Paragrafo Unico . As
isoladas das divisas
exigéncias deste artigo.

edificacbes residenciais unifamiliares
do lote ficardo dispensadas das

Art. 116. Os pisos dos compartimentos assentes diretamente
sobre o solo deverdo ser impermeabilizados.

Secao V
Das Fachadas

Art. 117. E livre a composicéo das fachadas.

Art. 118. Todos o0s projetos para constru¢do ou reconstrugéo,
acréscimos ou modificacdes, desde que interessem ao
aspecto externo dos edificios, serdo submetidos a aprovagéo
da Prefeitura, a fim de serem examinados sob o ponto de vista
estético, considerados isoladamente e em conjunto, com as
construcdes existentes no logradouro e com 0s aspectos
panordmicos que possam ser interessados.

Secéo VI
Coberturas

Art. 119. As coberturas das edificagdes serdo construidas com
materiais que permitam:

a) perfeita impermeabilizacao;
b) isolamento térmico.

Art. 120. Nas edificagcbes destinadas a locais de reuniédo e de

trabalho as coberturas serdo construidas com material
incombustivel.

Art. 121. As aguas pluviais provenientes das coberturas seréo
esgotadas dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o
desagtie sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

Secao VIl
Reservatorios de Agua

Art. 122. Toda edificagdo devera possuir pelo menos 1 (um)
reservatorio de agua préprio.

Art. 123. Os reservatérios de agua, além da Reserva Técnica
de Incéndio, serdo dimensionados pela estimativa de consumo
minimo de agua por edificacéo.

81°. Nos edificios residenciais, de escritérios ou de
consultérios, deverao ser observadas as seguintes condicdes:

1 - para prédios residenciais sera adotada uma reserva
minima correspondente ao consumo de 1 (um) dia, estimado
tal consumo, admitindo-se 2 (duas) pessoas por dormitério e
220 (duzentos e vinte) litros por pessoa;

2 - para os edificios de consultérios ou escritérios sera
adotada uma reserva minima, admitindo-se 1 (uma) pessoa
para cada 7m? (sete metros quadrados) de area de sala e 50
(cinquenta) litros por pessoa.

82° Nas edificagdes destinadas a hotéis, asilos e escolas,
sera observado o seguinte:

1 - para hotéis serd adotada uma reserva minima
correspondente ao consumo de 1 (um) dia, estimado em 300
(trezentos) litros por hospede;

2 - para asilos, serd adotada uma reserva calculada pela
férmula “R = 1.000 + 150 A”, sendo “A” o nimero de asilados;
3 - para escolas sera adotada uma reserva calculada pela
férmula “R = 500 + 20 E + 150 I, sendo “E” o numero de
alunos e “I” o nimero de alunos internos.

§3°. Nos hospitais deverd ser adotada uma reserva minima
correspondente ao consumo de 1 (um) dia, estimado tal
consumo em 600 (seiscentos) litros por leito.

Art. 124. Nas edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos ou
de éarea total construida superior a 900m? (novecentos metros
quadrados) devera haver um reservatério inferior, com
capacidade minima igual a capacidade do superior, interligado
com bomba de recalque. (Redacdo dada pela Lei n°
2.204/2004)

Secéao VI
Da Circula¢do de um Mesmo Nivel

Art. 125. A circulagdo em um mesmo nivel, de utilizacdo
privativa em uma unidade residencial ou comercial, tera
largura minima de 0,90m (noventa centimetros) para uma
extensdo de até 5m (cinco metros). Excedendo-se esse
comprimento, havera um acréscimo de 0,05m (cinco
centimetros) na largura para cada metro ou fracdo de
acréscimo.

Art. 126. As circulagdbes em um mesmo nivel, de utilizagcao
coletiva, terdo as seguintes dimensdes minimas para:

a) uso residencial - largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para uma extensdo maxima de 10m (dez metros).
Excedido esse comprimento, havera um acréscimo de 0,05m
(cinco centimetros) para cada metro ou fragdo de excesso;

b) uso comercial - largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para uma extensdo maxima de 10m (dez metros).
Excedendo-se esse comprimento, haverd um acréscimo de
0,10m (dez centimetros) na largura para cada metro ou fracédo
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de excesso;

c) acesso aos locais de reunido - largura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) para locais cuja area
destinada a lugares seja igual ou inferior a 400m?
(quatrocentos metros quadrados). Excedida essa area, havera
um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) para cada metro
guadrado de acréscimo.

§1°. Nos hotéis e motéis a largura sera de 2m (dois metros).

§2°. As galerias de lojas comerciais terdo a largura minima de
3m (trés metros) para uma extensdo de, no minimo, 15m
(quinze metros). Para cada 5m (cinco metros) ou fragdo de
excesso essa largura sera aumentada em 10% (dez por
cento).

Art. 127. As dimensBes minimas dos halls e circulacdes
estabelecidas nesta Secdo determinardo espacos livres e
obrigatérios, nos quais ndo sera permitida a existéncia de
qualquer obstaculo de carater permanente ou transitério.

Secéo IX
Da Circulacéo de Ligacéo de Niveis Diferentes

Subsecéo |

Das Escadas
Art. 128. As escadas deverdo obedecer as normas
estabelecidas nos paragrafos seguintes:

§1°. As escadas para uso coletivo terdo largura minima livre
de 1,10m (um metro e dez centimetros) e deverdo ser
construidas de material incombustivel e piso antiderrapante.

§2°. As escadas de uso privativo dentro de uma unidade
familiar, bem como as de uso nitidamente secundario e
eventual, como as adegas, pequenos depdsitos e casas de
maquinas, poderdo ter sua largura reduzida para um minimo
de 0,60m (sessenta centimetros).

§3°. O dimensionamento dos degraus serd feito de acordo

com a férmula “63cm < (2 h + b) < 64cm”, onde “h” é a altura e
tera entre 16cm e 18cm, e “b” = profundidade.

Subsecéo Il
Das Rampas

Art. 129. As rampas para uso coletivo ndo poderao ter largura
inferior a 1,10m (um metro e dez centimetros) e sua inclinagao
atendera, no minimo, a relacdo 1,5/10m de largura para
comprimento.

Subsecdo Il
Dos Elevadores

Art. 130. A obrigatoriedade de assentamento de elevadores é
regulada de acordo com os diversos paragrafos deste artigo,
entendendo-se que o pavimento aberto em pilotis, sobrelojas e
pavimento de garagem sdo considerados, para efeito deste
artigo, como paradas de elevador.

§1°. Para os edificios a serem construidos ou reconstruidos
com mais de 4 (quatro) pavimentos e 8 (oito) no maximo é
obrigatéria a instalacédo de 1 (um) elevador, no minimo.

§2° Nos casos de obrigatoriedade de assentamento de um
elevador, no minimo, todas as unidades deverdo ser servidas
pelo mesmo.

§3° Nos edificios hospitalares ou asilos de mais de um
pavimento sera obrigatéria a instalagdo de elevadores.

84°. Nos edificios destinados a hotéis, com mais de 3 (trés)
pavimentos, sera obrigatoria a instalagdo de elevadores.

Art. 131. Em qualquer dos casos, no assentamento de
elevadores, deverda ser satisfeito o calculo de trafego e
intervalo de trafego, na forma prevista pela norma adequada
da ABNT.

81°. SO serd aprovado o projeto arquitetdnico da edificagdo
com previsdo de aparelhos de transporte quando
acompanhado do projeto de montagem do elevador, contendo
1 (um) original, 2 (duas) cépias e calculo de trafego.

§2°. Por ocasido do término da montagem, a firma instaladora
fornecera a Prefeitura e ao proprietario certificado de
funcionamento e garantia do cumprimento das condi¢des da
NB-30 da ABNT.

83°. Apds liberado para funcionamento, nenhum aparelho
(elevador) poderd ficar sem os cuidados da firma
conservadora habilitada.

Subsecéo IV
Das Escadas Rolantes

Art. 132. Nas edificacdes onde forem assentadas escadas
rolantes, estas deverdo obedecer as normas da NB-38 da
ABNT.

Art. 133. O assentamento de elevadores de cargas e monta-
cargas devera obedecer a NB-30 da ABNT.

Secéo X
Dos Jiraus

Art. 134. A construcdo de jiraus s0 poderd ser permitida
guando satisfizer as seguintes condic¢es:

a) néo prejudicar as condic¢des de iluminacao e ventilagdo;

b) ocupar area equivalente a no minimo 30% (trinta por cento)
da area do compartimento onde for construido;

c) ter altura minima de 2m (dois metros) e deixar com essa
mesma altura o espaco que ficar sob sua projecdo no piso do
compartimento onde for construido;

d) terem escadas fixadas de acesso e parapeito.

Secéo Xl
Das Chaminés

Art. 135. As chaminés de qualquer natureza em uma
edificacdo tera altura suficiente para que o fumo, a fuligem ou
outros residuos que possam expelir, ndo incomodem a
vizinhanca.

81°. A altura das chaminés de edificagBes ndo residenciais
nao podera ser inferior a 5m (cinco metros) do ponto mais alto
das coberturas existentes, num raio de 50m (cinquenta
metros).

§2°. Independente da exigéncia do paragrafo anterior ou no
caso de impossibilidade de seu cumprimento, podera ser
obrigatéria a instalagédo de aparelho fumivero conveniente.

Secéao Xl
Das Marquises e Balancos

Art. 136. A construgdo das marquises na fachada das
edificacdes obedecera as seguintes condigdes:

a) serem sempre em balan¢o de no minimo 3m (trés metros);
b) a face externa do balanco devera ficar afastada da prumada
do meio-fio, de 1m (um metro);

c) ter altura de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

d) permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente
para dentro dos limites do lote, através de condutores
embutidos e encaminhados a sarjeta, sob o passeio.

Art. 137. Sera obrigatéria a construgdo de marquises em toda

11



a fachada nos seguintes casos:

1 - em qualquer edificacdo de mais de 1 (um) pavimento, a ser
construida nos logradouros de uso predominantemente
comercial, quando atingem o alinhamento ou dele recuada
menos de 3m (trés metros).

2 - nos edificios cujo pavimento térreo seja destinado para
comércio, quando construidos recuados menos de 3m (trés
metros) do alinhamento.

Secéo Xlll
Das Vitrines e Mostruarios

Art. 138. A instalacdo de mostruarios e vitrines sera permitida
a juizo da Prefeitura e desde que ndo acarrete prejuizos para
a iluminacdo e ventilagdo prescritas neste Codigo e que
satisfaca as exigéncias de ordem estética.

Secéo XIV
Dos Anuncios e Letreiros

Art. 139. A colocacdo de anuncios e letreiros, quer na
fachada, quer nos muros, sera permitida a critério da
Prefeitura, desde que ndo haja prejuizo para a estética do
local.

Secédo XV
Das Instalagbes

Art. 140. O prescrito nesta Secédo aplica-se igualmente as
reformas e aumentos, no que couber.

Subsecéo |
Distribuicdo de Energia Elétrica

Art. 141. A instalagdo de equipamentos de energia elétrica das
edificacdes serd projetada e executada de acordo com as
normas da ABNT e com os regulamentos da empresa
concessionaria local.

Subsecéo I
Distribui¢cao Hidraulica

Art. 142. A instalagdo dos equipamentos para distribuicdo
hidraulica nas edificacdes sera projetada e executada de
acordo com as normas da ABNT e regulamentos do 6rgao
local responsavel pelo abastecimento.

Subsecdo Il
Coletas de Esgoto Sanitario e Aguas Pluviais

Art. 143. A instalagdo dos equipamentos de coleta de esgotos
sanitarios e de aguas pluviais obedecera o estabelecido neste
Cddigo, as normas da ABNT e regulamentos do érgéo local
responsavel.

Art. 144. Serao instaladas caixas de gordura nos prédios em
gue houver producéo de dejetos gordurosos. (Redacédo dada
pela Lei n® 2.204/2004)

Paragrafo Unico . A instalacdo de fossa e filtro dependera de
Alvaraq de Autorizacdo especifico ou de exigéncia expressa
pela Prefeitura, mediante parecer da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, sendo vedada a instalacéo fora das hip6teses
elencadas neste artigo. (Acrescentado pela Lei n°® 2.204/2004)

Subsecao IV
Distribuicéo Interna da Rede Telefonica

Art. 145. A instalacdo dos equipamentos da rede telefonica
das edificacbes obedecer4d as normas e prescricbes da
empresa concessionaria local.

Subsegéo V
Distribuicdo de Gas

Art. 146. A instalacdo para distribuicdo de gas obedecera as
normas da ABNT e legislacao federal.

Subsecéo VI
Para-raios

Art. 147. Sera obrigatéria a instalacdo de para-raios nos
edificios em que se retna grande nimero de pessoas ou que
contenham objetos de grande valor, como: escolas, fabricas,
quartéis, hospitais, cinemas e semelhantes. Também sera
obrigatéria a instalacdo em fabricas ou depdsitos de
explosivos ou inflamaveis, em torres e chaminés, em
construcdes isoladas e muito expostas, de acordo com as
normas da ABNT.

Subsecéo VI
Instalacdo e Aparelhamentos Contra Incéndios

Art. 148. Todas as edificacdes a serem construidas,
reconstruidas ou reformadas obedecerdo o disposto na
presente lei, lei estadual e normas da ABNT.

Art. 149. A Prefeitura sé concedera licenca para construgoes
que dependerem de instalacdes preventivas de incéndio
mediante apresenta¢ao, anexa ao requerimento, de prova de
haverem sido as instalagdes de incéndio aprovadas pelo
Corpo de Bombeiros.

§1°. A critério do requerente, poderd ser emitido Alvara de
Autorizagdo a titulo precario para o inicio da execugdo, com
validade de 60 (sessenta) dias ou até quando estiverem
concluidos os trabalhos de preparacao do terreno, montagem
do canteiro de obras e concluséo das fundagdes, o que ocorrer
primeiro. (Acrescentado pela Lei n® 2.204/2004)

§2°. Para fazer jus ao que preceitua o paragrafo anterior, o
requerente deverd apresentar a copia do protocolo
comprovando a entrada do Projeto de Prevencgéo de Péanico e
Incéndio no Corpo de Bombeiros para a devida aprovacao.
(Acrescentado pela Lei n° 2.204/2004)

§3°. Expirado o prazo de 60 (sessenta dias) ou concluidas as
fundag@es, podera ser concedida uma Unica prorrogacao por
mais 30 (trinta) dias, a critério da Administracdo, mediante
requerimento com a devida justificativa. (Acrescentado pela
Lei n° 2.204/2004)

84°. A rejeicdo do Projeto de Prevencgéo de Panico e Incéndio
por parte do Corpo de Bombeiros serd de inteira
responsabilidade do requerente, ndo gerando para a
Administragdo obrigacGes de qualquer espécie. (Acrescentado
pela Lei n® 2.204/2004)

§5°. Sera cobrada uma taxa para a expedicdo do Alvara de
Autorizagdo de que trata o 81° igual ao valor da taxa cobrada
pela emissdo do Alvara de Licenga para Construir, ndo
cabendo indenizacdo ou ressarcimento em caso de nao lograr
éxito o Projeto de Prevencdo de Panico e Incéndio perante o
Corpo de Bombeiros. (Acrescentado pela Lei n° 2.204/2004)

Art. 150. Nos edificios ja existentes, em que se verifique a
necessidade de serem feitas, em beneficio da seguranca
publica, as instalagBes contra incéndio, o Departamento
competente, mediante solicitacdo do Corpo de Bombeiros,
providenciara a expedi¢cao das necessarias intimagdes, fixando
0S prazos para 0 seu cumprimento.

Art. 150-A. (Revogado pela Lei n°® 2.247/2004)

Subsecéo VI
Antenas de Televisdo
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Art. 151. Nas edificagbes residenciais multifamiliares
permanentes é obrigatéria a instalacdo de tubulagdes para
antenas de TV, para cada unidade.

Subsecéo IX
Aparelhos de Transporte

Art. 152. Os aparelhos de transporte a que se refere esta
Subsecéo séo:

1 - elevadores:

a) de passageiros;
b) de cargas;

c¢) de alcapéo;

d) de veiculos.

2 - monta-cargas;
3 - escadas rolantes;
4 - outros de natureza especial.

Art. 153. A construcéo e instalacéo de todos os aparelhos de
transporte de que trata esta Subsecédo deverdo obedecer as
normas da ABNT.

Subsecédo X
Coleta e Eliminacao de Lixo

Art. 154. O lixo proveniente das edificacbes devera ser
recolhido observando-se o Regulamento de Limpeza Urbana
deste Municipio.

Art. 155. Nas edificagbes com mais de 4 (quatro) unidades
autbnomas devera existir um depésito apropriado para lixo no
pavimento térreo, com dimensdes minimas de 1m x 1,20m (um
metro por um metro e vinte centimetros), impermeabilizado.

§1°. O lixo devera ser removido dos depdsitos para as lixeiras
publicas diariamente, momentos antes do recolhimento pelo
servico de limpeza.

§2°. Caso ndo haja lixeira publica nas proximidades o lixo
devera ser colocado em sacos plasticos ou latbes sobre o
passeio.

Art. 156. Nenhum lixo sera recolhido pelo servigo de limpeza
se estiver fora das normas estabelecidas em Leis e
Regulamentos Municipais.

Subsecéo XI
Exaustdo e Condicionamento de Ar

Art. 157. As instala¢Bes de exaustao e condicionamento de ar
deverdo obedecer as normas da ABNT.

CAPITULO VI
CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Secdo |
Generalidades

Art. 158. Para os efeitos da presente Lei, um compartimento
serd sempre considerado pela sua utilizacéo Idgica dentro de
uma edificacao.

Paragrafo Unico . Essa utlizagdo far-se-4 de maneira
privativa, publica ou semi-publica.

Art. 159. Os compartimentos, em funcéo de sua utilizagao,
classificam-se em:

a) habitaveis;
b) ndo habitaveis.

Art. 160. Os compartimentos habitaveis sdo:

a) dormitdrios;

b) salas destinadas a atividades profissionais, comerciais e
negécio;

c) salas;

d) lojas e sobrelojas;

e) locais de reunido.

Art. 161. Os compartimentos ndo habitaveis séo:

a) salas de espera em geral;

b) cozinhas e copas;

¢) banheiros sanitarios;

d) circulagdo em geral;

e) garagens;

f) frigorificos e depdsitos para armazenagem;
g) vestiario de utilizagdo coletiva;
h) cAmaras escuras;

i) casas de maquinas;

j) locais para depositos de lixo;

1) area de servico coberta;

m) subsolo.

Art. 162. Os compartimentos, de maneira geral, obedecerdo a
limites minimos de:

a) area de piso;

b) altura;

¢) vao de iluminacéo e ventilagao;
d) véo de acesso.

Secdo Il
Dos Compartimentos Habitaveis

Art. 163. Os compartimentos habitaveis obedecerdo as
condi¢des seguintes quanto as dimens6es minimas:

81° Sobreloja - € o pavimento situado sobre a loja, com
acesso exclusivo através desta e sem numeragao
independente, ocupando até o maximo da metade da area da
loja e com altura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta
centimetros).

Dimensfes Area Altura Largura dos
Compartimentos (m2) (m) vaos de acesso
Dormitdrios 8,50 2,70 0,70
Salas 8,50 2,70 0,70
Lojas 25,00 3,50 1,00
Lojas com sobrelojas 25,00 6,00 1,00
Salasdestinadasa | 454, | 579 0,70
atividades profissionais

§2°. A cada grupo de dois dormitérios de uma mesma
habitacdo sera tolerado mais de 1 (um) quarto com area
minima de 6m* (seis metros quadrados);

Secéo Il
Dos Compartimentos Nado Habitaveis

Art. 164. Os compartimentos ndo habitaveis obedecerédo as
seguintes condi¢Ges quanto as dimensdes minimas:

Dimensfes Area Altura Largura dos
Compartimentos (m2) (m) vaos de acesso
Cozinha e copa 4,00 2,70 0,70
Banheiro 3,00 2,70 0,70
Lavfat,o_rlo e instalagcbes 1,50 250 1,00
sanitarias
Circulacio | - 2,70 1,00
Garagem 12,00 2,40 0,70

§1°. Os banheiros e instalagbes sanitarias ndo poderdo ter
comunicacao direta com copas e cozinhas.

§2°. Quanto ao revestimento desses compartimentos devera

13




ser observado o seguinte:

a) as cozinhas, banheiros, lavatérios, instalacdes sanitarias e
locais de despejo de lixo terdo paredes impermeaveis, até a
altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
b) os pisos deverao ser revestidos de material impermeavel.

) CAPITULO VIl )
DA ILUMINAGAO E VENTILAGAO DA EDIFICACAO

Art. 165. As dimensdes da se¢éo horizontal dos prismas a que
se refere este Capitulo terdo que ser constantes e em toda a
altura da edificacéo.

Art. 166. As sec¢Oes horizontais minimas dos prismas a que se
refere este Capitulo serdo proporcionais ao numero de
pavimentos da edificac@o, conforme a tabela seguinte:

DIMENSOES MINIMAS DAS SECOES HORIZONTAIS DOS
PRISMAS AO NIVEL DO ULTIMO

um compartimento, assim como a secdo dos dutos de
ventilagdo, terdo seus valores expressos em fragdo de area
desse compartimento.

V&o que se comunica Comunicacao
Compartimentos diretamente com o através de
exterior dutos
Habitaveis 1/6 +
N&o habitaveis 1/8 1/6

“+ " é a variavel compativel com o volume de ar a renovar ou
condicionar.

, Prisma de .
N”me“’ de lluminacéo e Pr.'sm? de
Pavimentos Ventilacgo (ml) Ventilagao (ml)
Até o pavimento térreo 2,25 x 2,25 1,20 x 1,20
Até 2 pavimentos 2,55 x 2,55 1,40x1,40
Até 3 pavimentos 2,85x2,85 1,60 x 1,60
Até 4 pavimentos 3,15x 3,15 1,80 x 1,80
Até 5 pavimentos 3,45 x 3,45 2,00 x 2,00
Até 6 pavimentos 3,75x 3,75 2,20x 2,20

Paragrafo Unico . As dimensGes minimas da tabela deste
artigo sao validas para alturas de compartimentos até 3m (trés
metros). Quando essas alturas forem superiores a 3m (trés
metros), para cada metro de acréscimo na altura do
compartimento as dimensdes minimas ali estabelecidas serédo
aumentadas de 10% (dez por cento).

Art. 167. A secdo horizontal apresentada na tabela anterior
podera ter a forma retangular, desde que obedecidas as areas
resultantes das dimens6es da referida tabela.

) CAPI’TU~LO IX
DA ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 168. Todo e qualquer compartimento devera ter
comunicagdo com o exterior, através de vaos ou dutos, pelos
quais se fara a iluminacéo e ventilagéo, ou s6 a ventilacdo dos
mesmos.

Art. 169. SO poderdo se comunicar com o exterior através de
duto de ventilagdo os seguintes compartimentos:

a) habitaveis:

1 - auditérios e halls de convencgdes;
2 - cinemas;

3 - teatros;

4 - saldes de exposicdes.

b) ndo habitaveis:

1 - circulagbes;

2 - banheiros, lavatérios e instalacdes sanitarias;
3 - salas de espera;

4 - subsolo.

Paragrafo unico . Os locais de reunido mencionados neste
artigo deverdo prever equipamentos mecanicos de renovagao
ou condicionamento de ar, quando se comunicarem com O
exterior através de dutos horizontais de compartimento nao
superior a 6m (seis metros).

Art. 170. A soma total dos véos de iluminacéo e ventilagdo de

Paragrafo anico . Nenhum véao destinado a iluminar e ventilar
um compartimento podera ter area inferior a 30dm? (trinta
decimetros quadrados).

CAPITULO X
DAS HABITACOES OPERARIAS TIPO ECONOMICO

Art. 171. Para a construcdo de Conjuntos Habitacionais, os
imoveis deverdo obedecer, pelo menos, as condicdes minimas
de habitabilidade.

Art. 172. Sera permitida, nas zonas urbanas, a construgao de
pequenas casas destinadas & habitacdo das classes
operarias, constituidas de um dnico pavimento com area
méxima de 45m? (quarenta e cinco metros quadrados).

Art. 173. A Prefeitura tera a disposicdo dos interessados
projetos para as constru¢des de que trata este Capitulo e que
serdo fornecidos mediante pagamento das coépias
heliogréficas.

Paragrafo Unico . Para a obtencdo do Alvara de Licenca o
interessado apresentara a Prefeitura o que segue:

1 - titulo de propriedade do imovel;

2 - requerimento a Prefeitura;

3 - duas copias do projeto adquirido na Prefeitura contendo a
planta de situacéo do terreno e localizagdo do imével.

CAPITULO Xl
DOS AFASTAMENTOS LATERAIS DAS EDIFICACOES

Art. 174. Os afastamentos laterais obedecerdo as seguintes
disposicdes:

1 - para edificagGes de até 2 (dois) pavimentos, 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) no caso em que houver
abertura para ventilagdo e iluminagdo de ambiente;

2 - para as edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos que
forem construidos devera prevalecer a seguinte formula:

AL = afastamento lateral

h = altura do pavimento a iluminar (é a distancia entre dois
pisos consecutivos)

n = nimero de pavimentos a iluminar

Formula: AL=1,5+[h(n-2)
11

3 - para as edifica¢des residenciais ou mistas com mais de 4
(quatro) pavimentos que forem construidas, no caso de ndo
haver abertura lateral para iluminacdo e ventilacdo de
ambiente o afastamento em uma das laterais serd de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) da divisa, sendo
obrigatéria a construcdo de um pavimento sob a forma de
pilotis, se as duas fachadas laterais forem sem abertura.

CAPITULO Xl
DAS PENALIDADES

Secéao |
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Generalidades

Art. 175. As infragBes as disposices deste Codigo serdo
punidas com as seguintes penas:

1 - multa;

2 - embargo da obra;

3 - interdicao de prédio ou dependéncia;
4 - demolicao.

Paragrafo Unico . A aplicagcdo de uma das penas previstas
neste artigo néo prejudica a de outra, se cabivel.

Art. 176. O procedimento legal para verificagdo das infracdes

e aplicacdo das penalidades é o regulado na Legislacdo
Municipal de Posturas.

Secéo Il
Das Multas

Art. 177. Pelas infracdes as disposi¢cbes contidas neste codigo
serdo aplicadas ao construtor ou profissional responsavel pela
execucdo das obras, ao autor do projeto e ao proprietario,
conforme o caso, as seguintes multas: (Redacao dada pela Lei
n° 2.204/2004)

| - pelo falseamento de medidas, cotas e demais indicagbes do
projeto:
a) ao profissional infrator

R$ 120,00

Il - pela falsificagdo do projeto aprovado, introduzindo-lhe
alteracao de qualquer espécie:

Q) A0 PrOPHELANIO ..cvveeveeiieeieeiee s cee e sre e ee e R$ 120,00
b) a0 profissional ..........cccovveveeiiiecee e R$ 120,00
Il - pelo inicio de execucdo de obra sem licenca:

Q) A0 ProPrietario .......ccceveeeiiiiiee e R$ 240,00
b) ao profissional .... ... R$ 240,00

IV - pelo inicio das obras sem os dados oficiais de alinhamento
e nivelamento:

a) ao proprietario
b) ao profissional

R$ 240,00
R$ 240,00

V - pela execugdo de obra em desacordo com o projeto
aprovado:

a) ao proprietario ....
b) ao profissional

.... R$ 240,00
R$ 240,00

VI - pela falta de projeto aprovado e documentos exigidos no
local da obra:

a) ao proprietario
b) ao profissional

R$ 120,00
...................................................... R$ 120,00
VIl - pela inobservancia das prescricdes sobre andaimes e
tapumes:

a) ao proprietario
b) ao profissional

R$ 120,00
R$ 120,00

VIII - pela paralisagdo da obra sem comunicacao a Prefeitura:
a) ao proprietario R$ 48,00
b) ao profissional R$ 48,00

IX - pela desobediéncia ao embargo municipal:
a) ao proprietario
b) ao profissional

R$ 720,00
R$ 720,00

X - pela ocupacdo do prédio sem que a Prefeitura tenha
fornecido o HABITE-SE:

a) ao proprietario ....
b) ao profissional

.... R$ 240,00
R$ 240,00

Xl - quando concluida a construgdo ou reforma, se ndo for
requerida a vistoria:
a) ao proprietario

R$ 240,00

b) @0 ProfissSional .........cccveveeiiieeiie e R$ 240,00
XIl - quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a
obra sem a necessaria prorrogacéo do prazo:

a) ao proprietario
b) ao profissional

R$ 72,00
R$ 72,00

§1°. Quaisquer outros atos ndo previstos nos itens anteriores,
mas infringindo o prescrito no presente Codigo, serdo
passiveis de aplicacdo de multas, que variardo de R$ 120,00
(cento e vinte reais) a R$ 720,00 (setecentos e vinte reais), de
acordo com a maior ou menor gravidade. (Acrescentado pela
Lei n° 2.204/2004)

§2°. Os valores das taxas e das multas estabelecidas nesta
Lei serdo corrigidos anualmente pela variacdo acumulada do
indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgados
pela Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
(Acrescentado pela Lei n° 2.204/2004)

Art. 178. Na reincidéncia a multa sera aplicada em dobro.

Paragrafo Unico . Considera-se reincidéncia para duplicagédo
da multa outra infracdo da mesma natureza.

Secao Il
Do Embargo

Art. 179. O embargo das obras ou instalacdes é aplicavel nos
seguintes casos:

1 - execucdo de obra ou funcionamento de instalacfes sem o
Alvara de Licenga, nos casos em que este é necessario;

2 - inobservancia de qualquer prescricdo essencial do Alvara
de Licenca;

3 - desobediéncia ao projeto aprovado;

4 - inobservancia das cotas de alinhamento e nivelamento, ou
se a construcdo se iniciar sem elas;

5 - execucdo de obras sem a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, quando indispensavel;

6 - quando a construgdo ou instalagdo estiver sendo
executada de maneira a poder resultar em perigo para a
segurancga da constru¢do ou instalacéo;

7 - ameaca a seguranca publica ou do préprio pessoal
empregado nos diversos servicos;

8 - ameaca a seguranca e estabilidade das obras em
execucao;

9 - quando o construtor isentar-se da responsabilidade, sem
prévia comunicacéo a Prefeitura e sua aprovacao.

Art. 180. O levantamento do embargo sé serd concedido
mediante peticdo, devidamente instruida pela parte, ou
informado pelo funcionario competente acerca do cumprimento
de todas as exigéncias que se relacionarem com a obra ou
instalacdo embargada e, bem assim, satisfeito o0 pagamento
de todos os emolumentos e multas em que havia o
responsavel incidido.

Art. 181. Se ao embargo dever seguir-se a demolicdo total ou
parcial da obra ou se, em se tratando de risco, parecer
possivel evita-lo, far-se-4 a prévia vistoria da mesma, nos
termos do artigo 183.

Art. 182. Ser& imposta a pena de demoli¢éo, total ou parcial,
nos seguintes casos:

1 - construgdo clandestina, entendendo-se por tal a que for
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feita sem a prévia aprovagdo do projeto ou sem o Alvara de
Licenca;

2 - construgdo sem observancia do alinhamento fornecido pela
Prefeitura, ou sem as respectivas cotas, ou com desrespeito
ao projeto aprovado, nos seus elementos essenciais;

3 - obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar as
providéncias que forem necessérias a sua seguranca;

4 - construgdo que ameace ruina e que o proprietario ndo
queira desmanchar ou ndo possa reparar por falta de recursos,
ou por disposi¢ao regulamentar;

5 - construgdo ou instalagdo em area ocupada ou destinada a
logradouros publicos.

§1°. Nos casos dos itens “1” e “2” deste artigo, a demoli¢éo
nao serd imposta se o proprietario satisfizer as seguintes
exigéncias:

1 - apresentar planta de construgdo que satisfaga os requisitos
regulamentares ou que, embora ndo os preenchendo, possa
sofrer modificagBes que os satisfacam e que se disponha a
executa-los;

2 - pagar previamente o valor das taxas e emolumentos a titulo
de licenca e fiscalizacdo, nas seguintes proporc¢des: (Redacao
dada pela Lei n° 2.047/2001)

a) obras até 70m? 01 vez o valor da taxa
normal por m?;

b) obras de 71m® a 250m*
normal por m?;

c) obras de 251m? a 500m?
normal por m?;

d) obras de 501m? a 1000m?
normal por m?;

e) obras acima de 1001m?
normal por m?;

02 vezes o valor da taxa

03 vezes o valor da taxa

04 vezes o valor da taxa

05 vezes o valor da taxa

§2°. Tratando-se de obra julgada em risco, aplicar-se-a ao
caso o artigo 303, §3°, do Cadigo de Processo Civil.

Art. 183. A demolicdo serd precedida de vistoria por uma
Comissdo composta por 2 (dois) engenheiros ou arquitetos,
designados pela Prefeitura e pertencentes ou ndo ao quadro
de funcionarios da Prefeitura, mais o Secretario de Obras,
Servicos Urbanos e Interior, a quem competira a presidéncia
dos trabalhos.

Paragrafo Unico . A Comissao procedera do seguinte modo:

1 - designara dia e hora para a vistoria, fazendo intimar o
proprietario para assistir a mesma;

2 - ndo comparecendo 0 proprietario ou o seu representante
legal, a Comissao fara a devida vistoria;

3 - do laudo se dara copia ao proprietario e aos moradores
daquele prédio, se for alugado, acompanhado daquela
intimagé&o para o cumprimento das decisdes nela contidas;

4 - a copia do laudo e a intimacdo do proprietario serdo
entregues mediante recibo e, se ndo for encontrado ou recusar
recebé-los, serdo publicados em resumo, por 3 (trés) vezes,
pela imprensa local e afixados no lugar de costume;

5 - no caso de ruina iminente ou invasdo comprovada do
logradouro publico, a vistoria sera feita logo, dispensando-se a
presenca do proprietario, se ndo puder ser encontrado de
pronto, levando-se ao conhecimento do Prefeito as conclusfes
do laudo, para que ordene a demoli¢&o.

Art. 184. Certificado o proprietario do resultado da vistoria e

feita a devida
administrativas.

intimacdo, seguir-se-80 as providéncias

Art. 185. Se nao forem cumpridas as decisdes do laudo, nos
termos do artigo anterior, terd inicio a competente acao
judicial, de acordo com o artigo 302, n° 11, do Cédigo de
Processo Civil.

CAPITULO Xl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 186. O coeficiente de aproveitamento de uma construgdo
(edificagdo) ndo poderd ultrapassar o indice de 6 (seis), sendo
a taxa de ocupacdo de 80% (oitenta por cento), para fins
residenciais, e de 90% (noventa por cento) para o pavimento
térreo com finalidade comercial, constituindo este pavimento
de loja e sobreloja. (Redagéo dada pela Lei n° 1.675/1996)

Paragrafo Unico . A éarea, delimitada pelo alinhamento do lote
e a linha de inicio da construcdo, constituindo afastamento,
mesmo que sob balango, serd considerada, para termos de
taxa de ocupacdo, dentro de 15% (quinze por cento)
impedidos para a construgdo. (Acrescentado pela Lei n°
1.675/1996)

Art. 187. O gabarito para edificagdo sera de, no maximo, 4
(quatro) pavimentos, contados a partir do pavimento térreo,
sendo permitido um pavimento de cobertura ocupando 50%
(cinquenta por cento) da laje do quarto pavimento.

Paragrafo Gnico . O gabarito também podera ser acima de 4
(quatro) pavimentos, mas tera, obrigatoriamente, elevadores,
na forma prevista no artigo 130, observando-se o disposto em
seus paragrafos. (Acrescentado pela Lei n° 1.675/1996)

Art. 188. O dono do prédio ou terreno inferior € obrigado a
receber as aguas que correm naturalmente do superior. Se 0
dono fizer obras de arte para facilitar o escoamento procedera
de modo que nao piore a condi¢ao natural e anterior do outro.

Art. 189. Quando as aguas artificialmente levadas ao prédio
ou terreno superior correm (correrem) dele para o inferior,
podera o dono deste reclamar que se desviem ou se lhe
indenize o prejuizo que sofrer.

Art. 190. E expressamente proibido deitar goteiras além dos
limites do lote. E vedado, também, o escoamento para a via
publica de aguas servidas de qualquer natureza.

Art. 191. Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor
de calhas e condutores, de modo que as aguas pluviais sejam
canalizadas do passeio, até a sarjeta.

Art. 192. Este Cddigo, no que couber, podera ser
regulamentado por Decreto do Poder Executivo e, se
necessario, sera revisado num prazo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Art. 193. O projeto aprovado antes da vigéncia desta Lei tera
um prazo de licenciamento de 6 (seis) meses para 0 seu inicio
e de até 18 (dezoito) meses para a conclusédo do servigo de
infraestrutura da edificagao.

Art. 194. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 195. Revogam-se as disposicdes em contrario,
especialmente a Lei n° 628, de 28 de dezembro de 1971.

Gabinete do Prefeito, em 16 de janeiro de 1991.

LUIZ CARLOS BICALHO NEMER
Prefeito Municipal
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