LEI COMPLEMENTAR N° 002/2007

Institui o Plano Diretor do Municipio de
Castelo, Estado do Espirito Santo, em
consonancia com o que dispoe o art. 182 da
Constitui¢io da Republica Federativa do
Brasil, a Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001 e a Lei Organica do Municipio.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTELO, NO ESTADO DO
ESPIRITO DO SANTO: faco saber que a Camara Municipal de Castelo aprovou e eu

sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR

TITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1

DO OBJETO E DA FINALIDADE

Art.1° O Plano Diretor Municipal é instrumento basico, global e estratégico da
politica de desenvolvimento e orientagao dos agentes publicos e privados que atuam na
gestao do Municipio, na medida em que fixa principios e diretrizes gerais por meio de
participagao popular.

Art.2° O Plano Diretor Municipal tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais do Municipio, da propriedade e do uso socialmente
justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar dos
habitantes.

Art.3° Os principios, diretrizes gerais e prioridades enumeradas neste Plano
Diretor integram o processo de planejamento e devem ser incorporados pelo Plano
Plurianual, pela Lei de Diretrizes Or¢amentarias e pelo Or¢amento Anual.

CAPITULO 11



DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art.4° Os Principios Fundamentais norteadores do Plano Diretor do Municipio de
Castelo sao:

I - func¢ao social do Municipio;

IT - funcio social da propriedade;

III - gestao democratica e participativa do Municipio;

IV - protecao do patrimonio historico-cultural e ambiental-ecologico.

Art.5° As fungdes sociais do Municipio de Castelo compreendem:

I - promocdo da justica social, erradica¢ao da pobreza e exclusio social, reducio
das desigualdades sociais e da segregacao socio-espacial e a justa distribuicao dos 6nus e
beneficio do crescimento urbano;

IT - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura, aos servicos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a

saude, a seguranca, a educacao e a0 meio ambiente preservado e sustentavel;

Art.6° A propriedade cumpre sua funcao social quando respeitadas as fungoes
sociais do Municipio, e:

I — for utilizada para a coletividade, a seguranca, o bem-estar dos cidadios e o
equilibrio ambiental;

II — atender as exigéncias deste Plano Diretor e a legislagio correlata,
principalmente quanto a ordenaciao e uso do solo;

III — assegurar o atendimento das necessidades da populagao quanto a qualidade
de vida, a justi¢a social e ao desenvolvimento das atividades economicas.

IV — tiver uso e intensidade de aproveitamento compativel com:

a) a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos e da infra-estrutura;

b) a manutencao e melhoria da qualidade ambiental;

c) a seguranca e¢ o conforto dos proprietarios ou usuarios das propriedades
vizinhas.



Art.7° A gestio da politica territorial e de desenvolvimento do Municipio sera
democratica na formulagdo, execucio e acompanhamentos de planos, programas e
projetos, incorporando a participa¢ao popular e das associagoes representativas dos varios
segmentos da comunidade, por meio de suas entidades.

Art.8° O patrimoénio histérico-cultural e as areas de interesse ambiental-ecologico
serao protegidos com a adogao de procedimentos de fiscalizagao e manutenc¢ao, de modo
que a populagiao possa deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

CAPITULO 111

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art.9° O Plano Diretor Municipal sera implementado com a observancia das
seguintes diretrizes gerais:

I - garantir o bem-estar da populagao e a melhoria da qualidade de vida;

IT - orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio
natural, social e econdmico da regido sul, das montanhas e do Municipio;

III - assegurar que agao publica do Poder Executivo e Legislativo ocorra de forma
planejada e participativa;

IV — priorizar a cooperagao entre os governos e demais segmentos da sociedade
no processo de urbaniza¢ao;

V - descentralizar a gestio e o planejamento publico de modo a aproximar o
cidadao da esfera de poder;

VI - promover o desenvolvimento das fung¢des sociais do Municipio, segundo
principios de eficacia, eqliidade e eficiéncia nas a¢Ges publicas e privadas;

VII — estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulagao, implementagao e avaliacio das politicas publicas, buscando a participagao
social na gestao municipal e na construcao da cidadania;

VIII — garantir a justa distribui¢ao dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servicos de infra-estrutura urbana;



IX — viabilizar oferta de infra-estrutura e equipamentos coletivos a populagao e aos
agentes economicos instalados e atuantes no Municipio;

X — implantar, estimular e apoiar a melhoria da Habitacao de Interesse Social
(HIS), edificando-as com qualidade;

XI - promover a regularizacio fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacio de baixa renda;

XII — garantir a isonomia de condigdes para agentes politicos e privados na
promogao de atividades e empreendimentos relativos ao processo de urbanizagdo para
atender o interesse social;

XIII — ordenar e controlar o uso e a expansao do solo urbano e rural de forma a
evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos iméveis;

b) usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagio e o uso excessivo ou inadequado em
relagao a infra-estrutura urbana,

d) a instalacao de empreendimentos ou atividades que possam gerar trafego, sem a
previsao de infra-estrutura;

e) retenc¢do especulativa de imével urbano;

f) deterioracao de areas urbanizadas;

@) poluicao e degradacao ambiental;

h) os contflitos de vizinhanca;

XIV — estabelecer parametros de ocupagao e parcelamento do solo, de forma a:

a) permitir a participacdo da iniciativa privada em agoes relativas ao processo de
urbanizagdo, mediante uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com as fungdes sociais do Municipio;

b) permitir o correto dimensionamento e a programagao da expansao dos sistemas
de equipamentos e servigos publicos;

c) preservar os recursos hidricos e demais recursos naturais nao renovaveis;

d) minimizar impactos negativos sobre o meio ambiente no processo de ampliagao
das areas urbanizadas;

e) recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na
valorizacao de iméveis urbanos;

f) urbanizar adequadamente os vazios urbanos;

@) estimular a utilizagao de imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados;



h) criar areas de especial interesse urbanistico, social, ambiental, turistico e de
utilizagao publica;

XV — promover a reabilitagao urbana;

XVI — adequar e qualificar a malha vidria e os servicos de transporte coletivo a
evolucao das necessidades de circulacao de pessoas, bens e mercadorias, promovendo um
padrao sustentavel que atenda as necessidades locais e regionais, além de integrar as
diversas modalidades de transportes disponiveis;

XVII - garantir as pessoas portadoras de necessidades especiais o livre acesso a
edificios publicos e particulares, bem como a transportes coletivos no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses;

XVIII — promover e integrar os programas de saneamento ambiental e de
drenagem a politica de ordenamento territorial;

XIX — garantir a preservacao, a prote¢ao e a recuperacao do meio ambiente natural
e artificial e do patrimoénio histérico-cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental-
ecologico, local e regional;

XX - recuperar a cobertura florestal do Municipio e da regiao, compreendendo as
Areas de Preservacao Ambiental (APA), Zona Especiais de Preservacao Permanente
(ZEPP) e areas de reserva legal;

XXI — promover a integracio e o desenvolvimento do turismo regional,
estimulando a criacao de um polo turistico;

XXII — promover a integraciao regional com politicas voltadas para o transporte
publico, o saneamento ambiental, a protecio dos recursos naturais, principalmente os
recursos hidricos e as bacias hidrograficas;

XXIII — promover a integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, visando o pleno desenvolvimento s6cio-economico no Municipio, sob sua area de

influéncia;

XXIV - garantir a preservagao das areas de exploracao mineral e da agropecuaria,
com estimulo para desenvolvimento das atividades econdmicas do setor rural;

XXV — estimular e ordenar a atividade industrial;



XXVI - adotar padroes de producao e consumo de bens e servicos e de expansio
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econoémica do
Municipio;

XXVII - criar condi¢gbes adequadas a instalacio de novos empreendimentos
econdémicos, garantindo o desenvolvimento do Municipio enquanto pélo regional de
comércio, servicos e producio industrial;

XXVIII — promogao e auxilio das politicas de protecdo ao consumidor e ao
contribuinte.

Art.10. A consecugdo dos objetivos do Plano Diretor Municipal dar-se-a com
base na implementa¢ao de politicas setoriais integradas, visando ordenar a expansio e o
desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente
sustentavel, como melhoria na qualidade de vida dos municipes.

TITULO 11
DAS POLITICAS SOCIAIS E ECONOMICAS
Art.11. As politicas sociais e econoOmicas devem ser vistas em conjunto,

compreendendo a educagdo, saude, lazer, esporte, cultura, turismo, seguranca, assisténcia
social, habitagao e o desenvolvimento econémico do Municipio.

CAPITULO 1
DA EDUCACAO
Art.12. A Politica Municipal de Educagao deve democratizar o acesso a educagao
basica nas etapas da educac¢ao infantil e fundamental, em regime de colaboragao com as
demais esferas do Poder Publico.
Paragrafo anico. As agdes municipais deverdo, prioritariamente, diminuir a
evasio escolar, a repeténcia e o analfabetismo no minimo em 10% (dez por cento) ao ano,

tomando por base o censo escolar realizado no ano anterior.

Art.13. A gestio democratica da escola, os materiais didatico-pedagogicos e a
formacao do professor siao fatores determinantes para a qualidade social da educacao.

Art.14. A Politica Municipal de Educagao tem os seguintes objetivos:

I — instituir sistema proprio de ensino;



IT - implantar Programas de Formacio Continuada para os profissionais da
educacio que atuam na Educacdo Infantil, Ensino Fundamental, bem como na gestao
escolar, priorizando a educagao inclusiva, a alfabetizagao e a pro-gestio;

III - formacdo de uma equipe multidisciplinar para dar atendimento as escolas,
composta por: fonoaudidlogo, psicélogo, assistente social, neuro-pediatra, oftalmologista,
otorrinolaringologista, nutricionista, psicopedagoga e inspetor escolar;

IV - construg¢ao de centros de educagao infantil para atender criancas de baixa-
renda em periodo integral, priorizando a faixa etaria de 0 a 6 anos;

V — instituir um nucleo de atendimento escolar integral;

VI — ampliar, no minimo, em 10% (dez por cento) ao ano as vagas nas escolas e
creches, até atingir a totalidade da demanda na area de Educagao Infantil e Fundamental,
caso necessario o municipio podera estabelecer parcerias com entidades privadas para
atingir este objetivo;

VII - adaptar as escolas da rede municipal e capacitar continuamente os técnicos
da educacgao e todos os professores para atender as necessidades das pessoas portadoras
de necessidades especiais;

VIII — criar novas unidades de Escola Familia Agricola;

IX — promover parceria com o Governo do Estado para implantacio de unidades
de ensino fundamental dentro da macrozona rural, objetivando atender a demanda de
forma localizada;

X - prover as escolas da rede municipal com:

a) laboratérios de informatica e outros;
b) quadras poliesportivas;

¢) bibliotecas;

d) material didatico;

XI — wvalorizar o profissional do Magistério, reconhecendo o mérito dos
professores da educacdo infantil, do ensino fundamental da rede publica municipal de
ensino e das escolas municipalizadas.

Paragrafo tunico. A valorizagio do profissional do Magistério dar-se-a
principalmente através da elaboragao do novo Estatuto do Magistério Publico Municipal e
do plano de cargos e salario, que estabelecera, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a
contar da vigéncia da presente Lei, os direitos e deveres dos profissionais do magistério.

7



XII — promover cooperagdo técnica com instituicdes de ensino supetior
objetivando o bem estar da populacio e o desenvolvimento das atividades de ensino,
pesquisa e extensao;

XIII — garantir, através de incentivos previstos em lei, apoio aos estabelecimentos
de ensino privado, mediante parecer prévio do Conselho Municipal de Educacao;

XIV — em parceria com o Estado, auxiliar na difusio e apoio ao ensino médio, no
que couber ao municipio;

XV — instituir uma politica interdisciplinar ligada a satde, a seguranga e ao
combate ao consumo de drogas licitas e ilicitas;

XVI - trabalhar para a criagilo e manutengdo de cursos técnicos-
profissionalizantes, especialmente nas areas agricolas, de informatica e de extrativismo
mineral;

XVII — promover eventos anualmente no municipio para todos os profissionais de
todos os niveis da area de educagdo, em parceria com a rede privada de ensino, pessoas
fisicas e/ou juridicas, incluindo temas que envolvam a familia e toda a comunidade escola
do municipio;

XVIII — estabelecer programa de assisténcia e atendimento a saide do professor
com foco na melhoria da sua qualidade de vida, disponibilizando uma equipe
multidisciplinar formada por: fonoaudiélogo, psicélogo, assistente social, oftalmologista,
otorrinolaringologista, nutricionista e ortopedista;

XIX — estabelecer parcerias publico-privadas ou incentivos fiscais, para pessoa
juridica que investir permanentemente em projetos educacionais voltados para inclusao de
portadores de necessidades especiais nas escolas, educacao de jovens e adultos e creches;”

XX — todo e qualquer incentivo, parceria e/ou coopera¢io vinculadas a area de
educacio deverio ser previamente apreciados pelo Conselho Municipal de Educacio.

XXI - VETADO.

Art.15. A politica municipal de educagao estabelecera programas, incentivos e
patcerias publico/ptivadas e/ou publico/publico para o desenvolvimento de creches, da
educagao infantil, do ensino fundamental, do ensino médio e técnico profissionalizante, e
ensino superior existentes na base territorial do Municipio, com énfase nas comunidades
ou regioes populacionais mais carentes de tais servicos, priorizando o0s projetos



educacionais voltados para inclusao de portadores de necessidades especiais nas escolas e
educacio de jovens e adultos.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Castelo promovera acOes ligadas a
projetos nas areas de saude, educagio e seguranca publica, voltadas ao combate do uso de
drogas licitas e ilicitas, a auto estima, o auto conceito ¢ aos valores ¢ habilidades das
criangas, jovens ¢ adultos do municipio.

CAPITULO II
DA SAUDE
Art.16. A politica Municipal de Saude tem como objetivos:
I — universalizar a assisténcia publica da saude a toda populagao;
IT — promover:

a) aintegracao entre as agoes;

b) descentralizagao dos servicos através da implantacao de Unidades de Saude da
Familia;

c) cooperagao técnica, administrativa e financeira com a Unido, os Estados e
outros Municipios no sentido de implementar projetos para o controle de doencgas e
servicos de informacoes;

d) agdes para diminuicao da mortalidade infantil;

e) acdes de aten¢ido basica, visando a diminuicdo das internag¢oes hospitalares,
principalmente as vinculadas as doencas cardiovasculares, diabetes e infec¢oes
respiratorias agudas (IRA);

f) medidas de prevencdao e controle de doengas através da vigilancia em satude
(vigilancia epidemiolégica, sanitaria e ambiental);

@) estudos das causas que podem estar relacionadas aos casos de cancer no
Municipio de Castelo.

IIT — proporcionat:

a) acoes e servicos de saude de atengao basica e média complexidade nas
unidades de sadde, distribuidas por todo o territério municipal;

b) o recolhimento do lixo hospitalar no Municipio;

IV — garantir:



a) o acesso integral ao servico de saude, através de um sistema de referéncia e
contra-referéncia, em todo territorio nacional, tendo como base o Sistema de
Regionalizacio — PDR;

b) oferta de medicamentos, em conformidade com a padroniza¢io Municipal,
Estadual e Federal;

V — fortalecer os consoéreios intermunicipais.

VI — contratacio de servicos de saide com entidades publicas ou privadas, estas
ultimas preferencialmente filantropicas, para atender, de forma exclusiva ou
complementar, as demandas nas areas ou atividades em que o Municipio ¢ deficitario;

VII — na forma da lei, subvencionar entidades particulares que atuam na area de
saude, podendo-lhes ceder, ainda, servidores e outros recursos para O emprego nas
atividades exclusivamente publicas que estejam prestando.

Paragrafo unico. A implementacio dos objetivos fixados neste Plano Diretor
visa, principalmente, qualificar o pronto atendimento, reduzindo a demora dos
atendimentos nas unidades de sadde.

Art.17. O Poder Publico Municipal implantara o Servigo de Controle de Zoonozes
(CCZ), o Centro de Atendimento Psicossocial 1 (CAPSI) e o Centro de Reabilitacao
Fisica (CRF).

Art.18. As atividades de satude, constantes do Plano Diretor do Municipio de
Castelo serdo complementadas, no que couber, pela Secretaria Municipal de Saude.

CAPITULO 111

DO LAZER, ESPORTE E CULTURA

Art.19. A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura tém como diretrizes:

I — desenvolver o lazer, o esporte e a cultura no Municipio, visando a melhoria da
qualidade de vida dos municipes;

IT — democratizar o acesso as atividades em execucao;

III — dar visibilidade, estimular e valorizar a produgao cultural local e regional;
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Art.20. Para atingir os objetivos propostos pela Politica Municipal de ILazer,
Esporte e Cultura o Poder Executivo adotara as seguintes estratégias:

I — promocgao de agdes e eventos em cada um dos setores;
IT — prestagdo, de forma integrada, de servicos de esporte, lazer e cultura;

III — otimizagdo do uso dos espagos de lazer, esporte e cultura ja existentes,
dotando-os de melhor infra-estrutura e acessibilidade;

IV — aquisicao de novas areas para implantacao de equipamentos e instalagoes
destinados a difusdo do esporte, da cultura e do lazer.

Art.21. As acbes a serem executadas devem oferecer opgdes de escolhas e
entretenimento para os municipes.

Art.22. Para a consecugdo das diretrizes da Politica Municipal de Lazer e Esporte,
o Poder Publico em conjunto com os setores privados e a sociedade civil organizada
implantarao:

I - laboratério de fisiologia para todas as atividades esportivas;

IT - projetos de atividades esportivas para pessoas portadoras de necessidades
especiais e idosos;

III - calendario esportivo adequado ao escolar;

IV - projetos de ampliagio e reestruturagao das ciclovias municipais;

V - vila olimpica, que sera localizada no Centro de Esportes e Eventos, onde serao
sediados anualmente os Jogos Olimpicos Municipais;

VI - sistema de seguranga para os esportes radicais;

VII - infra-estrutura para as sociedades civis organizadas relacionadas ao esporte;

VIII — escolinhas esportivas para criangas e adolescentes.

Paragrafo inico. O Poder Executivo dotara a Zona Rural Urbanizada (ZRU1)

constantes do mapa 1, ANEXO I desta Lei, de infra-estrutura e de servicos de apoio para
atividades turisticas e esportivas.

11



Art.23. A implementacio da Politica Cultural sera norteada pelas seguintes
diretrizes:

I - reconhecimento do pluralismo e diversidades culturais, respeitando as
diferentes identidades e formas de expressao;

IT - autonomia e descentralizacio das atividades culturais;
III - integracao cultural no ambito da vida cotidiana;

IV - participagao da sociedade como principio constitutivo do processo de
formulagao de politicas culturais.

Art.24. A Politica Cultural ¢ fundamental para o desenvolvimento social e cultural
e para melhoria da qualidade de vida dos municipes, devendo ser articulada com as
seguintes prioridades e estratégias:

I — apoio e incentivo a valorizacao e a difusao das manifestagoes culturais;
IT - promover a cultura por meio:

a) da manuten¢ao do Teatro Pablico Municipal;

b) da criacao de um projeto de cultura itinerante, com um palco movel;

c) de acesso aos bens e equipamentos culturais;

d) de infra-estrutura para as atividades culturais comunitarias;

e) de democratizacao da informagao cultural no Municipio;

f) do resgate as culturas de comunidades esquecidas, raizes e herangas culturais;

2) de apoio a apresentagao cultural realizada em espagos publicos, como pragas e
ruas;

h) de apoio a criagdo de novos espagos culturais;

1) de criagao de uma radio cultural e educacional;

j) de criagao de um museu;

1) de propaganda e publicidade através dos meios de comunicagao;

m) de apoio a entidades de carater cultural;

§1° O Poder Executivo realizara um mapeamento de grupos e artistas, que serao
convidados, incentivados e auxiliados, financeiramente, a participar de eventos

municipais.

§2° As agoOes esportivas e culturais realizadas pela sociedade civil organizada
contardo com transporte e incentivos financeiros viabilizados pelo Poder Executivo, de
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acordo com o orcamento, com a disponibilidade dos transportes, e nos termos e
condig¢des a serem regulamentadas.

§3° O Poder Executivo elaborard anualmente calendario das atividades e projetos
esportivos, de atividades culturais e de festas religiosas e sociais tradicionais a serem
realizadas no territério municipal.

§4° A Lei dispora sobre a fixagao de datas comemorativas de alta significacdo para
os diferentes segmentos étnicos municipais.

Art.25. O Municipio protegera as manifestacGes culturais populares, ftalo-
brasileira, Afro-brasileiras e de outros grupos do processo de civilizagdo do Municipio.

Art.26. Lei Municipal estabelecera incentivo fiscal para pessoas fisicas ou juridicas
que patrocinarem ou investirem nos projetos culturais, de lazer ou esporte, realizados no
territério municipal.

Secao I
Da Preservacao do Patrimoénio Histérico-Cultural

Art.27. A Politica de Preservagao do Patrimoénio histérico-cultural do Municipio
tem por objetivo preservar, qualificar, resgatar e dar utilizagao social a toda expressao
material e imaterial, tomada individual ou em conjunto, desde que portadora de referéncia
a identidade, a agdo ou 2 memoria dos diferentes grupos da sociedade.

§1° Entende-se por patriménio cultural material toda e qualquer expressio e
transformacao de cunho histérico, artistico, paleontolégico, arquitetonico, paisagistico,
urbanistico, cientifico e tecnolégico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagdes
e demais espagos destinados as manifestagdes artistico-culturais.

§2° Entende-se por patrimonio cultural imaterial todo e qualquer conhecimento e
modo de criar, fazer e viver identificados como elemento pertencente a cultura
comunitaria, tais como as festas, dancas, o entretenimento, bem como, as manifestacoes
literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida
social.

Art.28. A Politica de Preservacio do Patrimonio Historico-cultural terd as
seguintes diretrizes:

I — possibilitar aos cidaddos o conhecimento cultural;

IT — garantir o uso adequado das edificagdes incluidas no patrimonio arquitetonico
publico ou privado.
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Art.29. O Poder Publico Municipal, com a colaboracgio da comunidade,
promovera e protegera o patrimonio cultural municipal, por meio de inventarios,
registros, vigilancia, tombamento e desapropria¢ao, e de outras formas de acautelamento e
preservacao.

Art.30. Lei Municipal dispora sobre o tombamento de documentos e sitios
detentores de reminiscéncias historicas.

Art.31. O efetivo reconhecimento do valor histérico-cultural do patrimonio
material ou imaterial do Municipio dar-se-a através de Lei apos levantamento e pesquisa
realizada por corpo técnico multidisciplinar, que inclui historiadores, socidlogos e
arquitetos.

Paragrafo unico. O Poder Executivo tera o prazo de 36 (trinta e seis) meses
contados da vigéncia da presente Lei para realizar o levantamento de todo o patriménio
material com valor histérico-cultural existente no territorio municipal.

Art.32. VETADO.

Art.33. E facultado 2o Municipio vincular ao Fundo Municipal de Cultura até
0,25% de sua receita tributaria, para financiamento de programas e projetos culturais,
vedada a aplicacao desses recursos no pagamento de:

I - despesas com pessoal e encargos sociais;

IT - qualquer outra despesa corrente nao vinculada diretamente aos investimentos

ou agoes apoiados.

Art.34. Os danos e ameagas ao patrimonio cultural serdo punidos, na forma da
Lei.

CAPITULO IV
DA SEGURANCA

Art.35. A Politica Municipal de Seguranca tem como objetivo diminuir o indice de
criminalidade no Municipio trazendo tranqiilidade e paz para a populacio.

Art.36. O Municipio de Castelo estabelecera sistema de coopera¢ao com o Estado

do Espirito Santo e a Unido, visando assegurar um indice satisfatorio de seguranca
bl
publica, proporcionando, no que couber, meios fisicos e materiais.
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Art.37. Os planos e programas a serem implementados no setor de seguranca
publica tém como diretrizes a solidariedade, a defesa da vida e do patrimoénio,
desenvolvendo estratégias contra violéncia e a discriminagao de toda espécie.

Art.38. A Politica de Seguranca Municipal tem como prioridade:

I — viabilizar maior seguranca a popula¢ido das macrozonas urbana e rural,
enfatizando, quanto a esta ultima, as escolas e os estabelecimentos comerciais e
industtriais;

IT - definir e estabelecer locais apropriados para a apreensao de menores infratores
e prisao de mulheres, onde serio desenvolvidos projetos sociais, promovendo a
reintegracdo dos detentos através de convénios e de programas sociais e educacionais
adequados;

III — implantar a ouvidoria publica municipal;
IV — instituir o centro integrado de operagbes de seguranga.

V — garantir recursos financeiros para entidades publicas ou privadas que atuem na
area de seguranca publica;

VI — instituir, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, o Conselho Municipal de
Seguranca.

Art.39. A Cooperagao Comunitaria para seguran¢a dar-se-a através do Conselho
Interativo de Seguranga de Castelo (CISEC) que elaborara um calendario anual de
reunides comunitarias, objetivando repassar diretamente aos responsaveis pela seguranca
dos bairros suas avaliagbes, criticas e sugestoes acerca da Seguranga Publica de suas
localidades, permitindo assim o correto direcionamento das atividades operacionais
destinadas a preservagdo da ordem publica.

Art.40. Os programas de educagdo para o transito serdo elaborados pelo Conselho
Interativo de Seguranga de Castelo (CISEC) e pela Secretaria Municipal de Educagio,
sendo executados por equipes instituidas para este fim.

Art.41. O Conselho Interativo de Seguranca de Castelo (CISEC) e o Conselho do
Plano Diretor Municipal, apés estudos e planejamentos realizados pelos 6rgaos técnicos

competentes, deliberardo sobre a implantacao e instalagdo da:

I — nova cadeia publica em area afastada da Macrozona urbana;
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II — sede do Tiro de Guerra;
IIT — sede do Batalhiao da Policia Militar;
IV — unidade do Corpo de Bombeiros;

Art.42. O controle e fiscalizagdo do transito, proximos as escolas, deverdo ser
intensificados nos hotarios de inicio e término das aulas.

CAPITULO V

DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art.43. As agoes da assisténcia social do Municipio serdo desenvolvidas através da
articulagao da Secretaria Municipal de Agao Social com as demais esferas de governo, com
as secretarias municipais e com outras entidades, objetivando a participagio da
comunidade, atendendo a multiplicidade e a dinamica dos movimentos sociais.

Art.44. A politica municipal de assisténcia social do Municipio tera como
prioridade a crianga, o adolescente, o idoso, as pessoas portadoras de necessidades
especiais e o trabalhador excluido do processo produtivo, tendo como diretrizes:

I — promover a insercao das pessoas em situacao de vulnerabilidade nas atividades
produtivas e na economia;

IT — integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a promogao da
autonomia social e econdmica, e do convivio social;

III — prevenir as situagdes circunstanciais de vulnerabilidade, exercendo
permanente vigilancia para manutengao e ampliagao do padrao basico de inclusao social
alcancado.

Art.45. Todas as entidades de assisténcia social do Municipio deverdo ser
registradas, monitoradas e assessoradas pela Secretaria Municipal de Acdo Social
objetivando:

I — integracao dos servicos a politica municipal de assisténcia social;

IT - garantia da qualidade dos servicos prestados;

III - estabelecimento de critérios para distribui¢ao de subven¢ao municipal.
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Art.46. As acdes da assisténcia social, vinculadas ao atendimento das familias
vulnerabilizadas, dar-se-4 com a implantagio do Centro de Referéncia de Assisténcia
Social (CRAS), bem como de forma descentralizada através de nucleos de atendimento a
populacdao nas Zonas de Interesse Social (ZEIS) do Municipio, com aproveitamento dos
equipamentos sociais ja existentes.

Art.47. A Politica de Assisténcia Social do Municipio de Castelo institui e prevé os
seguintes programas:

I — agdo relacionada a aprendizagem e a profissionalizaciao, tanto formal quanto
informal, com a finalidade de:

a) propor uma politica de trabalho, tendo como objetivo o atendimento das
necessidades da demanda em relagdo a oferta e procura;

b) implementar uma central de dados sobre o mercado de trabalho, com
levantamento da mao-de-obra necessiria e da mao-de-obra disponivel, de maneira a
colaborar com o programa a ser realizado junto ao setor de relagdes do trabalho;

c) dar cumprimento as prescricoes constitucionais propiciando o acesso dos
portadores de necessidades especiais ao trabalho;

IT — em relagdo a crianga e ao adolescente as agoes serdo desenvolvidas garantindo-
se a aplicacao da legislacao federal, estadual e municipal em conjunto com as decisdes do
Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do Adolescente e do Conselho Tutelar,
priorizando-se:

a) a aplicacao dos recursos financeiros existentes no Fundo da Crianca e do
Adolescente exclusivamente em projetos e programas vinculados ao atendimento das
criancas e dos adolescentes;

b) atendimento as familias necessitadas de forma que estas possam assegurar a
educacio dos filhos e a permanéncia destes no ambiente familiar;

c) implementagdo de programas sécio-educativos que atendam as necessidades da
infancia e juventude como meio de completar a agdo familiar prevenindo-se a situagao de
risco social;

d) o regime de abrigo somente nos casos em que se configure situacao de total
abandono ou violéncia;

e) acOes interadas com as demais secretarias para planejamento e execugao de
programas socio-educativos destinados a crianga e ao adolescente;

f) construcao e manutencao do Centro de Referéncia da Crianca e do Adolescente.

III — plantdes sociais a serem organizados e definidos pela equipe técnica da
Secretaria Municipal de Ag¢ao Social;
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IV — de atendimento ao migrante e morador de rua, visando:

a) reconhecer a problematica do migrante e do morador de rua, ou seja, as
correntes migratorias, como um problema que necessita da aten¢do conjunta com outras
prefeituras municipais, visando solugoes regionais;

b) elaborar um protocolo de atendimento ao migrante e moradores de rua;

c) elaborar convénios com os outros Municipios para implementa¢io dos
programas relacionados aos migrantes;

V - de atendimento ao idoso, objetivando:

a) a sua integracao na vida social, politica e cultural do Municipio;

b) a garantia de sua participagao na defini¢do das politicas relativas ao idoso através
da cria¢ao do Conselho Municipal do Idoso;

c) impedir a segregacdo do idoso;

d) criar condigdes para fiscalizacdo dos servicos nas unidades geriatricas de
assisténcia, intervindo e proibindo seu funcionamento em casos de irregularidades;

e) construir e manter o Centro de Atendimento ao Idoso, disponibilizando entre
outros servicos o atendimento social, cultural e médico.

Art.48. A execugao dos objetivos da Politica Municipal de Assisténcia Social far-
se-a com:

I — cooperacao técnica, administrativa e financeira entre os entes publicos,
privados e a sociedade civil organizada;

IT — centralidade na familia para a concep¢ao e implementacio das agoes de
Assisténcia Social,

III — fomento a estudos e pesquisas para identificagao de demandas e produgao de
informacoes que subsidiem o planejamento e a avaliagao das ac¢des desenvolvidas no
ambito da Politica de Assisténcia Social,

IV — monitoramento e avaliacio continuos da implementa¢ao e dos resultados dos
programas, projetos e entidades, por meio de equipe constituida pelas secretarias
municipais afins e pelos conselhos municipais que serdo coordenados pela Secretaria
Municipal de Agao Social, em conformidade com as normas estabelecidas no Plano de
Monitoramento e Avaliagdo Municipal.

V — na forma da lei, subvencionar entidades privadas que atuam na area de
assisténcia social, podendo-lhes ceder, ainda, servidores e outros recursos para o emprego
nas atividades publicas que estejam desenvolvendo.
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Art.49. Todos os beneficios concedidos pela Assisténcia Social seguirio os
critérios estabelecidos pela Secretaria Municipal de A¢do Social em conjunto com o
Conselho Municipal de Assisténcia Social.

CAPITULO VI
DA HABITACAO

Art.50. A Politica de Habitacao do Municipio tem como diretrizes:

I — elaborar e implantar o Plano Municipal de Habitagao da Macrozona Urbana e
Rural;

II - promover a re-qualificacdo e/ou regulatizacao fundiaria, juridica e urbanistica,
dos assentamentos habitacionais precarios e irregulares de baixa renda;

III - promover o acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos, que
assegurem a utilizagdo adequada das areas vazias e subutilizadas existentes na macrozona

urbana;

IV — assegurar apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populagao de baixa renda para edificar ou melhorar suas moradias;

V - impedir novas ocupagoes irregulares ou clandestinas na macrozona urbana e
rural;

VI — promover a remogao e garantir alternativas de habitaciao para as familias que
estejam residindo em areas de risco, locais de preservagdo ambiental ou em locais de

interesse urbanistico;

VII - estimular a produgao de Habitagcao de Interesse Social (HIS) pela iniciativa
privada;

VIII — inibir o adensamento populacional nas Zonas de Interesse Social (ZEIS);

IX - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos de
planejamento e gestao de empreendimentos de interesse social;

X — estimular a fixa¢ao do homem no campo, impedindo o éxodo rural.
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Art.51. Para consecucao da Politica de Habitacao do Municipio de Castelo faz-se
necessario atingir os seguintes objetivos:

I - assegurar a moradia como direito social direcionado aos grupos sociais mais
vulneraveis e carentes;

IT — garantir acesso a moradia digna a todos, o que inclui:

a) a seguranca juridica da posse;
b) a disponibilidade de servigos, materiais e infra-estrutura;
c) habitabilidade, acessibilidade e adequagao cultural da moradia;

III - garantir o acesso a Habitacao de Interesse Social (HIS) em terra urbanizada,
com condi¢bes adequadas de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental;

IV - garantir a sustentabilidade social, econémica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento;

V — promover a construcao de conjuntos residenciais e moradias para os pequenos
e médios produtores agricolas e colonos na macrozona rural.

Art.52. O Plano Municipal de Habitacao sera elaborado pelo Conselho Municipal
de Habitagao e implantado dentro do prazo maximo de 12 (doze) meses contados a partir
da publicagao desta Lei, devendo conter, no minimo:

I — diagnéstico das condi¢des de moradia do Municipio;

IT — cadastro georreferenciado das areas de risco, areas ocupadas, ocupagdoes
irregulares e clandestinas;

III — identifica¢ao das demandas habitacionais por regido do Municipio e natureza
das mesmas;

IV — diretrizes, objetivos e a¢Oes estratégias para a Politica Municipal de Habita¢ao
definida nesta Lei;

V — definicdo de metas e prazos para atendimento da demanda habitacional,
priorizando as areas mais carentes;

VI — programas de distribuicao de material de construgdo por meio de cesta basica;
VII - critérios de selecdo para distribuicao das Habitacbes de Interesse Social

(HIS).
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Art.53. Os programas habitacionais de interesse social para populagio de baixa
renda terdo como prioridade:

I — distribuicdo de planta popular para quem ja possui o terreno;

IT — incentivo aos fundos de investimentos em projetos de loteamentos populares.

Art.54. O material aproveitavel, de todas as demoli¢Ges executadas em obras do
Municipio, deve ser reaproveitado para o projeto da cesta basica de material de
construcao.

Art.55. Em todos os programas habitacionais de interesse social deve ser
assegurada participacao de pessoas idosas e pessoas portadoras de necessidades especiais,
que serao beneficiadas na forma estipulada na legislacao vigente.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO MUNICIPAL
Art.56. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econémico do Municipio

de Castelo:

I — diversificar as atividades economicas e proporcionar o avango da
competitividade da economia local;

IT — proporcionar o crescimento da renda “per capita’”;
IIT — implementar programas que garantam melhor distribuicao de renda;
IV — facilitar e incentivar a permanéncia do pequeno produtor na macrozona rural;

V — colaborar, técnica e financeiramente, com os arranjos produtivos publicos e
privados em busca do desenvolvimento dos diversos setores da economia local e regional.

Art.57. Para observancia das diretrizes dispostas no artigo anterior, sao
necessarios, entre outros, atingir os seguintes objetivos:
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I - proporcionar a populagao trabalho, emprego e renda, qualificar e requalificar
mao-de-obra, incentivar pequenos empreendedores e fortalecer as cadeias produtivas
locais;

II — atrair investimentos publicos, privados, nacionais e estrangeiros,
compatibilizando crescimento econémico, com gera¢ao de empregos para a populagao
local;

III - dinamizagao da capacidade economica de forma articulada entre as atividades
industrial, comercial, agropecuaria, silvicola, mineral, cultural e turistica, com énfase nos
segmentos de turismo de negdcios, eventos, turismo ecolégico e rural;

IV — implanta¢ao do zoneamento rural;

V - melhorar a infra-estrutura urbana e rural e os servicos publicos, sempre que
possivel em parceria com a iniciativa privada;

VI - fomentar os créditos em articulagio com os bancos comerciais, agéncias
publicas de financiamento, cooperativas populares e as unides ou centrais de cooperativas
e outras organizacoes da sociedade civil;

VII - desenvolver parcerias com investidores, corporagdes, paraestatais e sociedade
civil organizada;

VIII - colaborar para que as atividades econémicas ocorram de forma
descentralizada e em diversos polos empresariais no territério Municipal;

IX - identificar os vazios nos arranjos produtivos e desenvolver o necessario apoio
técnico e gerencial para definir as ages positivas;

X - constituir arranjos produtivos locais;

XI - criar projeto urbanistico global para os pdlos industriais e de logistica, de
modo a atender os aspectos de infra-estrutura, melhorando a estética urbana e a qualidade
de vida da populagio;

XII - favorecer e apoiar a formagao de redes de cooperagao produtiva, aliangas
estratégicas, convénios, consoércios e parcerias com entes publicos e privados, do pais ou
do exterior, na forma da legislacao Federal, Estadual e Municipal;

XIII - fomentar as iniciativas de divulgacdo, de intercambio e de atratividade,
visando trazer investimentos publicos ou privados;
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XIV - incentivar o desenvolvimento da economia solidaria e apoiar a formacao de
cooperativas populares de servicos e produgao;

XV - incentivar incubadoras e a atividade de artesanato, bem como os
empreendimentos de trabalhadores autonomos;

XVI - requalificacio dos principais eixos comerciais da cidade, através de
intervencoes urbanas.

XVII — criagao de um parque industrial no prazo de 36 (trinta e seis) meses;
XVIII — fomentar as atividades de agroindustria e agroturismo.

Art.58. O Poder Publico Municipal por si ou em parceria com os demais entes
politicos, com organiza¢cbes nao governamentais e com a iniciativa privada, contribuira
para:

I - fortalecer e apoiar iniciativas de qualificagdio dos recursos humanos na
macrozona urbana e rural;

IT - dar mais acesso a populagao urbana e rural ao ensino técnico profissionalizante
e gerencial, reforcando e promovendo a criagao ou adaptagao das instituigoes de ensino a
esta finalidade, em cooperacio ativa com escolas de ensino fundamental, médio,
universidades e faculdades da regiao.

Art.59. Constitui prioridade entre os empreendimentos publicos e/ou privados, a
serem desenvolvidos no Municipio, a infra-estrutura da zona industrial.

Art.60. O Poder Publico Municipal adotara um programa basico que propicie o
desenvolvimento e a execugao das politicas publicas para o meio rural com vistas a:

I - criar mecanismos de comercializacio de produtos e geracio de renda da
macrozona rural;

IT - promover capacitacio da populagao rural no que se refere a utilizagao de
insumos, defensivos agricolas e equipamentos de protec¢ao individual;

III — incentivar o uso racional de recursos hidricos;

IV — promover o desenvolvimento rural sustentado da unidade de produgao e das
comunidades rurais, respeitando o meio ambiente e as relagdes sociais existentes;
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V — promover instrumentos que viabilizem a promogao e a qualidade de vida dos
agricultores, pecuaristas e mineradores;

VI — promover agdes voltadas para a valorizacio dos agricultores, pecuaristas ¢
mineradores, principalmente a mulher rural e o jovem rural;

VII — promover a valorizagdo econOmica, social e ambiental das atividades
geradoras de renda agricolas, pecuarias, minerais e atividades complementares,
agregadoras de servico e emprego da unidade de producao;

VIII — estimular a produgdo agroecoldgica e organica na unidade de produgio,
tendo como base a diversifica¢ao da produgao;

IX — auxiliar a feira do produtor, estimulando os agricultores, pecuaristas e
mineradores a produzirem com qualidade e seguranca para o consumidor;

X — fomentar a integracdo social e profissional dos agricultores, pecuaristas e
mineradores;

XI — sensibilizar a sociedade e consumidores para a importancia social e
economica dos produtos de origem rural;

XII — propor as autoridades governamentais sugestdes para implementacao de
politicas publicas para o atendimento dos investidores e produtores nas suas necessidades
basicas, como:

a) assisténcia técnica;

b) organizagao rural;

C) capacitagao;

d) diversificagao da produgao;

e) comercializagao e agregacgao de valor ao produto;

XIIT - estimular, promover e apoiar, através de acdes educativas e de carater
técnico gerencial, o agricultor, o pecuarista, o extrativista em todas as suas formas de
organizacao.

Art.61. Os investimentos publicos na macrozona rural tém como prioridade:

I — incrementar a produgio;

IT — fomentar principalmente o progresso técnico dos pequenos produtores rurais;
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III — assegurar a diversificagdao e a produgido de alimentos.

Art.62. Os programas e investimentos na macrozona rural serdo distribuidos e
efetuados de acordo com os agropdlos fixados por esta Lei, considerando a proximidade
entre as comunidades, afinidades culturais, aspectos econémicos, sociais e ambientais.

Art.63. As delimitagdes dos agropdlos constam no mapa 5 do ANEXO I desta
Lei, e a identificacao far-se-a pelas cores que representam as seguintes comunidades
rurais:

I — Pélo Azul é composto pelas comunidades de: Pati, Conquista, Jabuticabeira,
Pontoes, Sao Manoel, Ponte de Sao Jodo, Sao Vitério, Alto Chapéu, Quilombo e Morro
Vénus. Tera como sede a comunidade de Pontodes;

IT — Pélo Amarelo é composto pelas comunidades de: Limoeiro, Santa Tereza,
Santa Justa, Agua Limpa, Corrego da Telha, Caxixe Quente, Monte Alverne, Monte
Alverne de Cima, Vai ¢ Vem, Santa Terezinha, Forno Grande e Braco do Sul. Tera como
sede 2 comunidade de Limoeiro;

III — Poélo Verde é composto pelas comunidades de: Patrimonio do Ouro, Bateia,
Corrego da Prata, Uba, Fazenda da Prata, Vargem Fria, Monte Pio, Taquaral, Fazenda das
Flores e Ribeitao do Meio. Tera como sede a comunidade de Patrimonio do Ouro;

IV — Pélo Laranja é composto pelas comunidades de: Sao José do Barro Preto,
Brejauba, Benfica, Mundo Novo, Arapoca, Estrela do Norte, Santa Clara, Lembrancga,
Pedra Lisa, Alto Corrego da Areia, Descoberta e Barra Alegre. Tera como sede a
comunidade de Estrela do Norte;

V — Pélo Vermelho é composto pelas comunidades de: Fazenda do Centro, Santa
Maria, Santa Isabel, Corumba, Apeninos, Pedregulho, Sio Cristévao, Sao Pedro,
Mamona, Criméia, Macuco e Coérrego da Areia. Terda como sede a comunidade de
Fazenda do Centro.

Art.64. O Poder Executivo, visando a otimizag¢ao da circulacio da produgio agro-
pecuaria e mineral, estabelecera um programa basico para manuten¢ao de estradas vicinais
orientando a operacionalizagao deste servico em conjunto com o Estado do Espirito
Santo.

Art.65. Sera implantada com a cooperagao dos 6rgaos competentes a instalacao de
sistema de transporte e comunica¢ao nos agropoélos criados por esta Lei.
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Art.66. O Poder Publico municipal através de convénios com outras instituicdes
publicas e privadas devera articular e incentivar a prestacao de servi¢os vinculados a
pecuaria de corte, caprinos e suinos, sanando o abate e mercado clandestino.

Paragrafo tinico. O abatedouro publico municipal sera construido no prazo de 36
(trinta e seis) meses.

TITULO 111

DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO 1
DA POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art.67. A regularizagao fundiaria compreende um processo de intervengao publica,
sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e socio-
ambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de populacbes de areas urbanas ocupadas
em desconformidade com a Lei.

Art.68. Sio diretrizes da politica de regularizacao fundiaria:

I - a seguranca juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das
pessoas nos locais que ocupam;

IT - inclusao social por meio de programas pos-regularizagao fundiaria;
III - garantia de condi¢bes adequadas de habitabilidade;

IV - participacio da populagido beneficiada em todas as etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. Durante o processo de regularizacio fundiaria, o 6rgao
competente deverd realizar audiéncia publica para esclarecimentos e discussdes sobre
quais instrumentos de regularizacao serao utilizados pela populacao beneficiada.

Art.69. As areas irregulares ocupadas por populacao de média e alta renda poderao

sofrer processos de regularizacdo juridica, mediante contrapartida em favor do fundo
municipal de habitagao, de acordo com o estipulado em legislacao especifica.
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Art.70. O Poder Executivo Municipal, visando equacionar e agilizar os processos
de regularizacao fundiaria, devera articular os seguintes agentes:

|- Ministério Publico;

- Poder Judiciario;

llI-  Cartério de Registro Geral de Imévetis;

IV-  Governo Estadual;

V- grupos sociais.

Secao I
Dos Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Art.71. A regularizagao fundiaria, sob o aspecto juridico, podera ser efetivada
através de instrumentos como:

I - concessao de direito real de uso, de acordo com o decreto-lei n°® 271, de 20 de
fevereiro de 1967;

IT - concessio de uso especial para fins de moradia, nos termos da medida
provisoria 2.220/2001;

IIT - autorizacao de uso, nos termos da medida proviséria 2.220/2001;

IV - da cessio de posse para fins de moradia, nos termos do att. da lei 6.766/79;
V - da usucapiao especial de imével urbano;

VI - direito de preempgao;

VII - direito de superficie;

VIII - doagao de imoveis para entidades publicas;

IX - contrato de compra e venda de iméveis;

X - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita;
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XTI - zonas especiais de interesse social (ZEIS).

Art.72. O Executivo outorgara aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em
area urbana de até 250 m® (duzentos e cinqienta metros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, titulo de Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia em relagao a referida area ou edificagao, desde que
nao seja proprietario ou concessionario de outro imoével urbano ou rural, de acordo com

artigo 1° da Medida Provisoria n® 2.220, de 2001.
§1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessio de
uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele

que gerou esse direito na hipétese de ocupacao do imével:

I - localizado em area de risco cuja condi¢ao nao possa ser equacionada e resolvida
por obras e outras intervengoes;

IT — em area de uso comum do povo;
III - localizado em area destinada a projeto de urbanizacao;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e da
prote¢dao dos ecossistemas naturais.

§2° Para atendimento do direito previsto no paragrafo anterior, a moradia podera
estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito.

§3° Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do lote.

§4° E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacio nas areas onde
foi obtido titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art.73. Havendo interesse publico na regularizagao do imovel, o Municipio podera
outorgar a concessao de direito real de uso.

Art.74. A concessao de direito real de uso podera ser concedida de forma
individual ou coletiva quando nao for possivel individualizar os lotes.

Paragrafo unico. A concessio de direito real de uso sera gratuita para a
populacio de baixa renda.
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Art.75. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a outorgar a autorizagao de
uso nos termos do artigo 9° da MP 2.220/2001.

Paragrafo tnico. Na utilizagdo deste instrumento o Poder Executivo Municipal
devera respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais
promovidas pelo préoprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades
comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos e outros, de acordo com
as zonas onde estao inseridos.

Art.76. As areas adquiridas coletivamente para fins de moradia, mediante
usucapiao, com sentenca transitada em julgado, poderao ser objeto de interven¢ao publica
para a implanta¢ao de vias e logradouros publicos, garantida a participagao dos moradores
em todas as etapas da intervencao.

Art.77. Cabe ao Executivo, em parceria com institui¢des publicas e privadas,
garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetonica, juridica e social gratuita a populagao
de baixa renda, principalmente para a propositura das agcoes de usucapido especial de
imoével urbano e para aquelas que visam a regularizagao fundiaria e qualificagdo dos
assentamentos existentes.

CAPITULO 11
DA POLITICA AMBIENTAL

Art.78. A Politica Ambiental do Municipio tem como objetivo manter o meio
ambiente equilibrado, alcancando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestio
ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento de esgoto sanitario,
do manejo dos residuos solidos e da drenagem e reaproveitamento de aguas pluviais,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagao do solo.

§1° O Municipio em parceria com a empresa de 4gua e saneamento promovera a
cada 2 (dois) anos exames quimicos detalhados da agua de uso potavel, conforme padroes
internacionais.

§2° O Municipio promovera em parceria com a Secretaria de Estado da
Agricultura e Secretaria de Estado da Satde exames quimicos da produgao agricola e
pecuaria.

§3° Os exames quimicos previstos nos paragrafos anteriores serdo acompanhados

por pelo menos uma entidade publica ou privada com capacidade técnica para avaliagao
de seus resultados.
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§4° Os resultados dos exames previstos nos paragrafos 1° e 2° deste artigo serdo
amplamente divulgados, encaminhando-se, ainda, copia deles para a Camara Municipal de
Castelo.

Art.79. O Poder Executivo criarda mecanismos de informagao a populagio sobre
os resultados dos servicos de saneamento oferecidos.

Art.80. A Politica Ambiental do Municipio se norteara pelas seguintes diretrizes:

I — garantir a participacdo da sociedade civil na gestio dos recursos naturais, acesso
a informacao, descentralizacao, interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais;

IT - recuperar a qualidade da bacia do Rio Castelo, priorizando o Rio Caxixe, com
a sua despoluicio, recuperagdo e preservacao das matas ciliares;

IIT - universalizar os servicos de saneamento ambiental;
IV — preservar os mananciais, flora e fauna;

V - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio
da complementagao das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de agua;

VI - elaborar e implementar o sistema de gestao de residuos solidos, garantindo a
ampliagdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redugdo da geragao de
residuos solidos;

VII — elaborar e implementar o sistema de gestao de residuos da construgao civil,
nos termos da legislagao estadual e federal;

VIII - assegurar a populagao urbana e rural do Municipio oferta domiciliar de dgua
em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel com
os padroes de potabilidade;

IX - assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a 4rea ocupada pelo
Municipio por meio de sistemas fisicos, naturais e construidos, de modo que os
escoamentos das aguas pluviais reabastecam os aquiferos e propiciem seguranca e
conforto aos seus habitantes;

X — promover a qualidade ambiental, a preservacdao, a conservagdo e O uso

sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental, nos
termos da legislagdao estadual e federal que rege a matéria;
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XI - promover a recuperagao ambiental revertendo os processos de degradagao
das condigoes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

XII - promover a manutencdo ¢ ampliagao da arborizacdo de ruas, criando faixas
verdes que conectem pragas, parques ou areas verdes;

XIIT — regulamentar a exploracio mineral, de forma a garantir a recuperacao das
areas mineradas e degradadas;

XIV - normatizar e fiscalizar as atividades de silvicultura e outras geradoras de
impacto ambiental;

XV - promover a incorporagao das areas verdes particulares ao sistema de areas
verdes do Municipio, vinculando-as as a¢cdes da municipalidade destinadas a assegurar sua
preservacao e seu uso;

XVI - promover a recuperacio ambiental da macrozona rural com a participa¢ao
das institui¢oes, proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e o Poder Publico;

XVII - promover a educagao ambiental nas redes de ensino de Castelo, nas
comunidades rurais, nas associagcdes de bairro e nos demais segmentos da sociedade civil
organizada;

XVIII — estimular e desenvolver a gestao ambiental por meio da implementacao
de medidas estruturais que envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos
recursos humanos oficiais;

XIX - regular o uso e ocupagao do solo por meios e técnicas de planejamento
ambiental, incluindo as diversas formas de zoneamento;

XX — impedir ou restringir a ocupa¢ao urbana em areas frageis de encostas, bem
como em areas de notavel valor paisagistico;

XXI — apoiar e estimular as atividades desenvolvidas pelo Nucleo de Educacio
Ambiental de Castelo (NEAC), promovendo constantes melhorias em seu espaco fisico e
manutencao de seus equipamentos permanentes, assegurando a populacgio um
atendimento de qualidade compativel com o objetivo para o qual foi criado;

XXII — manter e incentivar a preservacao das areas de interesse ambiental
inseridas dentro da macrozona urbana.

31



Art.81. O plano Municipal de Meio Ambiente do Municipio de Castelo sera
elaborado no prazo maximo de 02 (dois) anos, contemplando obrigatoriamente o plano
de gerenciamento de residuos solidos, voltado a reciclagem, bem como o programa de
monitoramento do uso de agrotoxicos.

Art. 82. As a¢OGes municipais no que se refere abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos na macrozona urbana e rural serdo conduzidas pela empresa
concessionaria, orientada por um programa de sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos sanitarios a serem instituidos pelo poder publico municipal, no
prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da vigéncia da presente Lei, com anuéncia
prévia da Camara Municipal de Castelo.

CAPITULO 111
DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Art.83. A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana devera seguir as
seguintes diretrizes:

I - priorizar o transporte coletivo sobre o individual na ordenacio do sistema
viario;

IT - dar tratamento urbanistico adequado e melhoria as vias da rede estrutural e
corredores de transportes, de modo a garantir a seguranca dos cidadaos e preservagao do
patrimonio histérico, ambiental e arquitetonico da cidade;

IIT — assegurar a participacdo comunitaria no planejamento e na fiscaliza¢ao dos
orgiaos gerenciadores e operadores de transporte.

Art.84. A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do Municipio tem por
objetivo melhorar a circulagao e o transporte coletivo, promovendo a interligacio com as
demais cidades da regido e importantes centros urbanos regionais, com melhor grau de
acessibilidade e mobilidade da populacao de baixa renda, dos portadores de necessidades
especiais, dos idosos e das gestantes.

Art.85. Mobilidade urbana ¢ a func¢ao publica destinada a garantir a acessibilidade e
a circulagao das pessoas, bens e mercadorias.

Paragrafo inico. As politicas relativas a mobilidade urbana devem ser orientadas
para a inclusio social e responder as demandas da popula¢do em termos de acessibilidade,
equidade e seguranca.
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Art.86. O sistema de mobilidade urbana ¢ integrado pelo sistema viario e pelo
transporte municipal.

Art.87. O sistema viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e
logradouros que compoem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Paragrafo unico. A hierarquia do sistema vidrio municipal, bem como suas
diretrizes, sera objeto de Lei Especifica que passara a ser parte integrante deste Plano
Diretor.

Art.88. O sistema de transporte municipal é constituido pelos servicos de
transportes de passageiros, bens e mercadorias, abrigos, estagoes de passageiros e

operadores de servigos, submetidos a regulamentagao especifica para sua execugao.

Art.89. O sistema municipal de transportes sera constituido pelos seguintes
subsistemas:

1 — viario;

IT — de transporte publico de passageiros;

III — de transporte de cargas;

IV — cicloviario.

Art.90. Os programas, acdes e projetos a serem elaborados para a consecugao da
Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do Municipio de Castelo terao os

seguintes objetivos:

I — priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades
especiais ao transporte motorizado;

IT — viabilizar o acesso ao transporte coletivo a toda populagao;

III — melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranca definidos
pela comunidade técnica;

IV — promover a distribuicao dos equipamentos em consonancia com as
demandas localizadas;

V — adequar o sistema viario ao transporte coletivo;
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VI — tratar de forma integrada as questoes de transporte, transito e uso do solo;

VII — priorizar a circulacio dos pedestres em relacio aos veiculos motorizados e
dos veiculos coletivos em relacdo aos particulares;

VIII — regulamentar todo o servi¢o de transporte do Municipio;

IX — revitalizar, recuperar e construir passeios, viabilizando e otimizando a
circulagao de pedestres;

X — hierarquizar as vias urbanas;

XI — articular a hierarquia das vias com as rotas do transporte coletivo;

XII — garantir a utilizacdo do transporte coletivo municipal pelos portadores de
necessidades especiais no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, na forma da legislagao

especifica;

XIII — garantir o processo participativo na constru¢do do novo modelo de
transporte;

XIV - garantir a toda populagiao da macrozona rural transporte coletivo adequado;
XV — pavimentar vias para viabilizar o trafego de transporte coletivo;

XVI — garantir manutencao preventiva do transporte coletivo para o conforto dos
usuarios e controle de poluentes;

XVII — implementar politicas de seguranga do trafego urbano e sinalizagdo urbana;
XVIII — reduzir o conflito entre o traifego de veiculos e o de pedestres;
XIX — estabelecer programa periédico de manutencao do sistema viario;

XX - criar cadastro das vias ndo pavimentadas, incluindo-as em programa de
pavimentacao;

XXI - implantar melhorias e alteracdo de circulagdo viaria na area central,
redefinindo as rotas para veiculos de carga;

XXII — regulamentar o estacionamento de veiculos de carga nas vias publicas da
macrozona urbana do Municipio, no prazo de 12 (doze) meses;
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XXIII — ampliar a pavimentagao de estradas de acesso as comunidades rurais;

XXIV - VETADO.

Art.91. As diretrizes e recomendacdes deste Plano Diretor deverao ser ajustadas e
complementadas por um plano a ser elaborado pelo Poder Publico, voltado para
ampliacdo e modernizacdo dos sistemas de transportes e mobilidade urbana.

Art.92. A proposta do Plano Municipal de Transporte e Mobilidade urbana,
compativel com o disposto neste Plano Diretor, devera ser elaborado em até 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir da data da promulgacao desta Lei.

Art.93. Compete ao Poder Publico Municipal executar as politicas voltadas:

I - 4 melhoria das condigoes de circulagao dos pedestres, ciclistas e transportes
coletivos;

IT - desenvolver sugestoes junto aos 6rgaos do Governo do Estado, da Uniao e de
concessionarias do setor rodoviario e de transportes;

I1I - viabilizar obras de acesso das vias locais a rodovias que cruzam o Municipio.
TITULO TV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art.94. O ordenamento territorial consiste na organizagdo e controle do uso e
ocupac¢ao do solo no territorio municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢oes do
processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o

desenvolvimento econdmico e social e a qualidade de vida da populagao.

Paragrafo unico. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento
territorial abrange todo o territério municipal, envolvendo areas urbanas e rurais.

Art.95. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial do Municipio de
Castelo:

I — definir e manter atualizado o perimetro urbano do Municipio;

IT — organizar o controle do uso e ocupagao do solo das macrozonas;
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III — definir zonas especiais que, pelos seus atributos, sio adequadas a
implementacdo de determinados programas de interesse publico ou necessitam de
programas especiais de manejo e protegao;

IV — qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada zona do
Municipio;

V — promover o adensamento compativel com a infra-estrutura, principalmente,
em regioes de baixa densidade e com presenca de areas vazias ou subutilizadas;

VI — preservar e recuperar as areas de interesse historico, paisagistico, cultural e
ambiental;

VII — urbanizar e qualificar a infra-estrutura e habitabilidade nas areas de ocupagao
precaria em situagao de risco;

VIII — combater e evitar a poluicao e a degradaciao ambiental;
IX — integrar e compatibilizar o uso e a ocupagao do solo entre as macrozonas;
X — promover a gestao por micro-bacias hidrograficas.

CAPITULO 1

DO MACROZONEAMENTO

Art.96. O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio e tem como objetivo definir diretrizes para o uso e ocupagiao do solo.

Art.97. O territorio municipal divide-se em duas macrozonas, denominadas
macrozona urbana e macrozona rural, conforme delimitagdo fixada no mapal do

ANEXO I, parte integrante desta Lei.

Art.98. O perimetro urbano do Municipio de Castelo é toda a area localizada
dentro da macrozona urbana, conforme mapa 2 do ANEXO I, parte integrante desta Lei.

§1° Considerando o novo petrimetro urbano definido no caput deste artigo, o
distrito de Aracuf passa a ser denominado de Bairro Aracui.

§2° As propriedades divididas pelos limites do perimetro urbano serdo
consideradas urbanas caso a parcela remanescente na macrozona rural seja inferior ao
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moédulo minimo de parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de Colonizagiao e
Reforma Agraria INCRA).

Art.99. A demarcagio de areas verdes e de preservacio ambiental e a demarcagao
do perimetro urbano fixados nesta Lei, com base cartografica, serdo reavaliados e
retificados de acordo com levantamento cadastral planialtimétrico da superficie municipal,
a ser realizado no prazo maximo de 18 (dezoito) meses.

Secao I
Da Macrozona Urbana

Art.100. A Macrozona Urbana do Municipio de Castelo é aquela ocupada ou ja
comprometida com a ocupagdo, bem como as zonas destinadas e necessarias ao
crescimento do Municipio, conforme indicada no mapa 2, ANEXOL.

Art101. A ocupagio e o uso do solo na macrozona urbana de Castelo,
considerando-se a disponibilidade de infra-estrutura, o meio fisico, a capacidade de
adensamento e o grau de incomodo e polui¢io causados ao ambiente urbano, ficam
estabelecidos com os seguintes conceitos e defini¢des:

I — ZR - Zonas Residenciais sao aquelas em que prevalece o uso para moradias
unifamiliares ou multifamiliares e as atividades de apoio a esse uso, compativeis entre si;

IT — ZCO - Zonas Comerciais e de Servigos sao aquelas em que prevalecem as
atividades comerciais e de prestacio de servigos, classificadas de acordo com as
intensidades dessas atividades, admitida a incidéncia de uso residencial e de atividades
economicas ligadas aos setores primario e secundario;

III — ZM — Zonas Mistas sao aquelas em que as atividades residenciais, comerciais,
de servigos, industriais e agricolas, compativeis entre si, coexistem, sem a predominancia
de qualquer dessas atividades;

IV — ZIN - Zonas Industriais sao aquelas em que prevalece a existéncia de
industrias e de atividades correlatas do setor secundario e incluem aquelas de seu apoio,
viabilidade e complementa¢ao, compativeis entre si;

V — ZOR — Zona de Ocupacgao Restrita, é a composta por areas com restricoes no

aumento da ocupagao urbana pela grande declividade do terreno e pela localizagao
proxima com as areas de vegetacao significativa.
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Art.102. As Zonas de Uso definidas nos incisos do artigo 101 desta Lei, que
compdem a Macrozona Urbana, encontram-se delimitadas no mapa 3 do ANEXO 1,
desta Lei.

Art.103. Quando os limites entre as zonas nao for via de circula¢do, estes poderdao
ser ajustados, verificado em estudo técnico a necessidade de tal procedimento com vistas
a obter melhor precisaio e adequagdo ao sitio onde se propuser a alteracdo, face a
ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes, assim como
para adequacio as divisas dos iméveis e ao sistema viario.

Paragrafo Gnico. Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serao
efetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovacao do Conselho do
Plano Diretor Municipal.

Art.104. No caso em que a via de circulagao for o limite entre zonas este serd
definido pelo eixo da via.

Paragrafo unico. Quando o limite de zonas nio for uma via de circulagao,
deverdo ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos
lindeiros.

Art.105. Os lotes que possuam testadas para logradouros situados em
zoneamentos diversos obedecerdo aos parametros de uso e ocupacao fixados para a zona
do logradouro estabelecido na inscricao imobiliaria.

Secgao I1

Da Macrozona Rural

Art.106. A Macrozona Rural engloba toda area que esteja fora da Macrozona
Urbana, conforme mapal do ANEXO I, desta Lei.

Art.107. Ficam estabelecidas dentro da macrozona rural as seguintes Zonas, cuja
localizagdo e limites sao os constantes do Mapal do ANEXO I, desta Lei:

I — ZRU1- Zonas Rurais urbanizadas, constituidas dos distritos da Estrela do
Norte, Limoeiro, Monte Pio e Patrimo6nio do Ouro;

II — ZRU2 — Zonas Rurais nao urbanizadas, constituidas de todas as demais areas
localizadas dentro da macrozona rural.

Art.108. Para a macrozona rural ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais:
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I — obrigatoriedade de programas de acompanhamento para a conservaciao dos
solos e preservacao de erosdes;

IT — incentivo a formacao de associa¢ao de produtores por zona rural para o
beneficiamento agricola;

III — auxilio para instalagdo de fossas sépticas.

Art.109. Sera implantado na macrozona rural o “Programa Vilas Rurais”, para fins
de inser¢ao do homem no campo e assentamento da populagao de baixa renda.

aragrafo unico. Lei Especifica, precedida da aprovacao do Conselho do Plano
Paragrafo unico. Lei Especifica, dida d ¢ao do C lho do Pl

iretor Municipal, delimitara as areas, quantidade de unidades habitacionais por area, os
Diretor Municipal, delimit , tidade d idades habitacionai ,
parametros urbanisticos, forma e valores dos impostos e taxas para fornecimentos de
servicos das habitacOes inseridas nas “Vilas Rurais”.

Secao III

Zonas Especiais

Art. 110. Integram ainda o zoneamento do Municipio de Castelo as Zonas
Especiais a seguir, conforme mapas 3 ¢ 4 do ANEXO 1, as quais, por suas
especificidades, deverdo ter diretrizes que prevalecerdo sobre as demais zonas.

I - ZEITA — Zonas Especiais de Interesse turistico-ambiental;

II - ZEPP — Zonas Especiais de Prote¢ao Permanente;

III — ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social.

Subsecao I
Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA)

Art. 111. As Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA) sao areas
formadas por sitios, ruinas, lugares, obras, monumentos, objetos e conjuntos de
relevantes expressoes junto ao subjetivo coletivo da populagao castelense, ou de
expressoes arquitetonicas, historicas, culturais, paisagisticas, que necessitam de politicas

especificas para efetiva prote¢ao, recuperacdo € manutencao deste patrimonio,
compreendendo:
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I - a consolidacao de novas modalidades de turismo;

IT - implementagao de formas de articulagdo entre o Municipio de Castelo e as
regides Sul e de Montanhas do Estado do Espirito Santo para o desenvolvimento de
atividades turisticas;

III - ampliacdo da infra-estrutura turistica;

IV - constituicao de sistema eficiente de informacdes turisticas;

V - promogiao e divulgacio do Polo Turistico de Castelo e da Regiao de
Montanhas;

VI - capacitagiao de recursos humanos para o Desenvolvimento Turfstico.

Art.112. Sao consideradas regioes de grande potencial turistico e de importancia
ambiental, denominadas Zonas de Interesse turistico-ambiental (ZEITA):

I - Alto Chapéu;

IT - Apeninos;

III - Arapoca;

IV - Bateia;

V - Corumba;

VI - Fazenda da Prata;
VII - Fazenda das Flores;
VIII - Fazenda do Centro;
IX - Limoeiro;

X - Mata das Flores:

XI - Morro do Niteroi

XII - Parque Estadual do Forno Grande e Entorno;
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XIII — Patrimo6nio do Ouro.

XIV - Pedra da Criméia e Entorno;
XV - Pedra da Mamona e Entorno;
XVI - Pedra do Nogueira e Entorno;
XVII - Pedregulho;

XVIII - Pontoes;

XIX — Ubg;

XX — Vale do Caxixe.

Art.113. A ocupagdo e uso do solo das Zonas Especiais de Interesse turistico-
ambiental (ZEITA) somente serdo permitidos quando:

I - destinadas as atividades tipicamente rurais;
IT - visarem praticas turisticas, ecoldgicas e esportivas;
III - respeitarem as caracteristicas da ocupac¢ao da regiao;

IV — a exploragao do meio ambiente for de forma sustentavel, especialmente no
tocante as atividades de extrativismo mineral e vegetal;

V — possibilitar o engajamento das comunidades locais as atividades a serem
desenvolvidas.

Art.114. Serio toleradas nas Zonas Especiais de Interesse turistico-ambiental
(ZEITA) como atividades de apoio ligadas as atividades turisticas e esportivas:

I — hotelaria, desde que atendidos os seguintes critérios:

a) respeitando o desenvolvimento sustentavel e a autonomia da regiao, observando
as legislacoes ambientais vigentes;

b) evitando a competitividade direta com as atividades agroindustrial ¢ do agro-
turismo, por meio de parcerias com as familias e produtores da regiao;
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IT — gastronomia.

Paragrafo Gnico. A ocupacdo, o uso e as atividades somente poderio ser
implantados nas Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental apds aprovagao pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal em conjunto com a Secretaria Municipal de
Cultura, Esporte e Turismo, Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente,
Secretaria Municipal de Obras e pela inspe¢ao e aprovacao da Vigilancia Sanitaria, naquilo
que competir a cada um dos 6rgios.

Art. 115. Serio toleradas Zonas Especiais de Interesse turistico-ambiental
(ZEITA) as atividades ligadas a exploracao de minérios desde que atendidas as exigéncias
da legislacao federal e estadual e obedecidos os seguintes critérios:

I - prevencao e minimizagdo dos impactos ambientais, conforme legislagao citada;
IT - restauracao e eliminacao dos danos ambientais.

§1° A forma e os prazos para o cumprimento dos critérios estabelecidos nos
incisos deste artigo atenderao a legislacao aplicavel, regulamentada, se necessario, por
decreto.

§2° A exploracio mineral somente sera autorizada pelo poder publico municipal,
apos a aprovacao pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Subsecao I1
Zonas Especiais de Prote¢ao Permanente (ZEPP)

Art.116. As Zonas Especiais de Protecao Permanente (ZEPP) siao areas publicas
ou privadas destinadas a prote¢ao e recuperagao da paisagem e do meio ambiente, bem
como:

I - proteger os ecossistemas e recursos naturais, € o patrimonio cultural como
condicionamento da ocupa¢ao do espaco urbano, promovendo a recuperagao daqueles
que se encontrem degradados;

II - incentivar, qualificar ou conter a ocupagdo do espago urbano,
compatibilizando-a com a capacidade de infra-estrutura, do sistema viario e com a
protecdo ao meio ambiente, regulando o uso, a ocupa¢io e¢ o desenvolvimento de
atividades sustentaveis compativeis com a conservacao de ecossistemas, recursos naturais
e atributos relevantes da paisagem urbana;
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III - controlar a ocupagao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

IV - referenciar a elaboragao de um plano de manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V - preservar amostras significativas das diversas formacOes ecoldgicas e dos
recursos naturais;

VI - conservar os recursos hidricos;

VII - assegurar a qualidade ambiental;

VIII - conservar as belezas cénicas naturais do Municipio;

IX - proporcionar a recreagao, educagdo ambiental e espagos propicios ao
desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

X - proteger a diversidade natural.

Art.117. As Zonas Especiais de Protecao Permanente (ZEPP), constantes do mapa
4 do ANEXO I desta Lei, caracterizam-se por:

I - areas verdes publicas, cujas fun¢des sio proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagio;

IT - areas onde se situam nascentes e cabeceiras dos coérregos, com objetivo de
proteger as caracteristicas ambientais existentes;

III - areas publicas ou privadas, em situacao de degradagdo ambiental, que devem
ser recuperadas para ampliar os espagos voltados ao lazer da populagio;

IV - areas privadas, com vegetagdo significativa e preservadas, com objetivo de
propiciar o equilibrio ambiental.

Subsecao III
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 118. As Zonas de Interesse Social (ZEIS), delimitadas no mapa 3, ANEXO I
desta Lei, correspondem as areas destinadas a manutencao e a instalagao de habitagao de
interesse social (HIS) e aos programas de regularizagao urbanistica e fundiaria.

Art.119. Sio objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):
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I - efetivar o cumprimento das fungoes sociais da cidade e da propriedade,
assegurando a preservacao, conservagao e recuperacio ambiental;

I - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investit em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra e de moradia digna
para a populacao de baixa renda;

III - promover a regularizacio urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populagao de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou, quando
nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.
VI - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo anico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, se dar para local mais préximo possivel de suas moradias de acordo com
os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art.120. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em trés categorias:

I - ZEIS 1 — areas publicas ou particulares com assentamentos irregulares e
clandestinos ocupados pela populacio de baixa renda, significativamente precarios do
ponto de vista urbanistico e habitacional, predominantemente localizados em encostas
com altas declividades e topos de morros, com acessibilidade inadequada, riscos e
demandas por servigos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o Poder Publico
promover a regularizagao fundiaria e urbanistica;

IT - ZEIS 2 — areas publicas ou particulares com assentamentos irregulares ou
clandestinos ocupados por populagio de baixa renda, com atendimento parcial das
demandas por infra-estrutura e servicos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o
Poder Publico promover a regularizacio fundiaria e urbanizacio complementar.

III - ZEIS 3 — imé6veis publicos ou particulares edificados ou nao, nao utilizados,
dotados parcialmente de infra-estrutura e servicos urbanos, necessarios a implantagao de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, com respectivos
equipamentos comunitarios e urbaniza¢ao complementar adequados, que serdo objeto de
parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios.
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Art.121. O reconhecimento como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) de
loteamentos irregulares ou clandestinos niao eximira seus promotores ou proprietarios das
obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em Lei.

Art122. Nio poderdo ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:

I - sob pontes e viadutos;

IT - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, captagao de
agua pluvial, coleta e tratamento de esgotos;

III - sob redes de alta tensao;

IV - em areas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de acordo
com parecer técnico elaborado por 6rgao municipal competente.

Paragrafo unico. As concessionarias de servico publico e o Poder Publico
Municipal estio obrigados a manter desobstruidas e desocupadas as areas afetas as suas
atividades, sob pena de responsabilidade no reassentamento, em local préximo, das
familias residentes na area ha mais de 5 (cinco) anos.

Art.123. Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e 2) sera
elaborado um plano de desenvolvimento local, entendido como um conjunto de agoes
integradas que visam o desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o
Poder Publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos,
socioeconomicos, de regularizagao fundiaria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de
mobilidade e acessibilidade urbana.

Art124. Devera o Conselho Municipal de Habitacio, juntamente com
representantes da populagao beneficiada, participar de todas as etapas de elaboragio,
implementagdo e monitoramento dos planos de desenvolvimento local.

Art.125. O plano de desenvolvimento local devera abranger o seguinte contetudo:

I - a leitura da realidade local contendo no minimo: anilise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria, caracterizagdo socioeconémica da populagao e dimensionamento

das demandas coletivas dos moradores locais;

IT - diretrizes para preservagao, conservacao e uso sustentavel do ecossistema,
recursos naturais e belezas cénicas existentes no local,
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III - estratégias para a geracao de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de agdo social e promog¢ao humana;

V - plano de urbanizagao;

VI - plano de regularizacio fundiaria;

VII - fontes de recursos para a implementa¢ao das intervencdoes.

§1°. Os planos de desenvolvimento local das ZEIS 1 e 2, de carater multisetorial,
deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no

plano.

§2°. As entidades representativas dos moradores das ZEIS 1 e 2 poderao
apresentar propostas para o plano de desenvolvimento local de que trata este artigo.

§3° Para o desenvolvimento e implementacio dos planos de desenvolvimento
locais das ZEIS 1 e 2, o Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica,
juridica e social gratuita a populagao de baixa renda.

Art.126. Na elaboracio do Plano de Utrbanizagdo e do Plano de Regularizagao
Fundiaria integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

I - promogao do desenvolvimento humano;

IT - articulagao intersetorial nos programas e agoes publicas de promogao humana;

I1I - participagao da populacdo diretamente beneficiada;

IV - controle do uso e ocupagao do solo urbano;

V - integracao dos acessos e tragados viarios das ZEIS a malha viaria do entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropria¢ao do
solo;

VII - observancia as necessidades de preservacao, conservagao e usos sustentaveis
dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§1° Entende-se como Plano de Urbanizag¢ao o conjunto de agoes integradas que
visam atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solugao para areas de
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risco, equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de transportes,
estabelecendo diretrizes para a elaboracao dos respectivos projetos.

§2° Entende-se como Plano de Regularizagdo Fundiaria o conjunto de agdes
integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socio-ambientais, que visam
legalizar as ocupagdes existentes em desconformidade com a Lei, mediante agdes que
possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da populacio
residente no assentamento.

Art.127. Os Planos de Urbanizagao para ZEIS 1 e 2 deverao conter, no minimo:

I - zoneamento definindo as areas passiveis de ocupagao e as que devem ser
resguardadas por questoes ambientais e/ou de tisco;

IT - os projetos e as intervengoes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua
e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos soélidos,
iluminagao publica, adequacio dos sistemas de circulagio de veiculos e pedestres,
eliminagao de situagoes de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas,
instalacao de equipamentos comunitarios e servios urbanos complementares ao uso
habitacional;

III - propostas de agdes de acompanhamento social durante o periodo de
implantagao das intervengoes;

IV - orcamento e cronograma para implantacao das intervengoes;

V - definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacio e
parcelamento do solo;

VI - defini¢ao do lote padrao e, para os novos parcelamentos, das areas minimas
dos lotes.

§1° Considera-se lote padrio aquele cuja dimensio ¢ equivalente a média
ponderada de todos os lotes existentes.

§2° As entidades representativas dos moradores das ZEIS 1 e 2 poderio
apresentar propostas para o Plano de Urbanizac¢ao de que trata este artigo.

Art.128. O Plano de Urbaniza¢io das ZEIS 1 e 2 determinara os padroes
urbanisticos especificos, e devera ser estabelecido por Decreto do Poder Executivo
Municipal, ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal.
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Paragrafo unico. Uma vez regulamentados os padroes urbanisticos especificos
das ZEIS 1 e 2, por ato do Poder Executivo Municipal, conforme estabelecido no caput
deste artigo, os mesmos somente poderdo ser alterados e modificados mediante
aprovag¢ao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.129. Os Planos de Regularizacao Fundiaria para ZEIS 1 e 2 deverido conter, no
minimo:

I - identificacdo da titularidade da propriedade fundiaria;
IT - cadastramento s6cio-econémico da populacao beneficiada;

III - defini¢ao dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulacdo e a
forma de repasse das unidades;

IV - a forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a
populacao de baixa renda;

V - estimativa de custos para a implementa¢ao das agoes;
VI - projeto de parcelamento para a regularizacao fundiaria, contendo:

a) subdivisao das quadras em lotes;

b) quadro de areas demonstrando a area total a ser regularizada;

c) areas destinadas ao sistema viario, pragas e equipamentos comunitarios;
d) dimensionamento, areas e confrontagoes de todos os lotes, por quadra.

Art130. Os projetos para regularizagdo fundiaria nas ZEIS 1 e 2, ficam
dispensados das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas nesta Lei, devendo
ser devidamente aprovados pelo 6rgao técnico municipal competente.

Art.131. A demarcagao de novas ZEIS 3 nao podera localizar-se em areas de risco
e de protecao ambiental.

Art.132. Os projetos de empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS)

deverdo ser elaborados a partir dos parametros e indices urbanisticos fixados na tabela
constante do quadrol do ANEXOII desta Lei.

Paragrafo tunico. Os empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
localizados nas ZEIS 3 deverdo, prioritariamente, atender a populagao residente no
Municipio de Castelo ha no minimo 05 (cinco) anos.
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Art.133. A instituicio de novas ZEIS 1, 2 e 3 somente se procedera mediante Lei
Especifica precedida de discussao e aprovacao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.134. O reconhecimento e institui¢ao de novas ZEIS 1 e 2 podera ocotrer por
solicitacio de Associacio de Moradores, ou pelo proprietario da area, através de
requerimento encaminhado ao 6rgao municipal competente.

Art.135. No caso de regularizacio de assentamentos irregulares localizados nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), serao aceitos parametros urbanisticos
diversos do que esta Lei estabelece, desde que:

I - comprovadamente justificaveis;

IT - definidos por regulamentacao especifica;
III - nao promovam descumprimento da legislacio ambiental.
Secao IV
Areas de Interesse Urbanistico (AIU)

Art.136. As Areas de Interesse Urbanistico (AIU) correspondem as éreas
destinadas as intervengoes especificas, visando a melhoria da estruturagao e revitalizagao
urbana municipal, de forma a atender prioritariamente os portadores de necessidades
especiais.

§1° Classificam-se como areas de interesse urbanistico os seguintes bairros: Centro,
Santo Andrezinho, Sao Miguel, Nossa Senhora Aparecida, Independéncia, Volta Redonda
e Vila Barbosa.

§2° Considera-se também como area de interesse urbanistico todo o entorno das
margens do Rio Castelo que encontram dentro do perimetro urbano do Municipio.

§3° A instituicdo de novas areas de interesse urbanistico dar-se-a por Lei
Especifica, ap6s deliberagao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Secao V
Area de Protecio Ambiental (APA)

Art.137. As Areas de Protecio Ambiental sio as ireas protegida pela legislacao
Federal, Estadual e Municipal, coberta ou nio por vegetacio nativa, com a funcio
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ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem estar
das populacées humanas e encontra-se delimitadas no mapa 3, ANEXO I desta Lei.

§1° E proibido edificacio de qualquer natureza nas Areas de Protecio Ambiental
(APA).

§2° Todas as areas de prote¢ao ambiental delimitadas no mapa 3, ANEXO I, estao
sujeitas ao direito de preferéncia disciplinado nos artigo 230 e seguintes desta Lei.
CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.138. As zonas de uso estabelecem a ordenac¢dao do uso e da ocupacao do solo,
pela indicagao:

I - dos usos permitidos e proibidos, quanto a qualidade de ocupagiao do solo
urbano;

IT - dos condicionamentos urbanisticos da ocupagao do solo urbano por
edificacoes;

11T - das dimensodes de testada e area minima e maxima dos lotes.
Secao I
Do Uso do Solo
Art.139. Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I - uso residencial unifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitacao
permanente com até duas unidades residenciais autbnomas;

IT - uso residencial multifamiliar: compreende as edifica¢oes destinadas a habitacao
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autonomas;

III - uso nao residencial: compreende as atividades de comércio, prestagao de
servicos e industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte, podem
causar impactos urbanos, impactos a vizinhanga e interferéncia no trafego de veiculos;

IV - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagao do uso
residencial, unifamiliar e/ou multifamiliar, com o uso nio residencial.
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Art.140. Os usos nao residenciais se agrupam em funcdo das suas caracteristicas
peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

I - grupo 1 — atividades de pequeno porte que niao causam incomodos
significativos a vizinhan¢a ou polui¢ao ambiental, quando adotadas as medidas adequadas
para o seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

IT - grupo 2 — atividades de médio porte que, embora necessarias ao atendimento
aos bairros, podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando um
maior controle para sua implantagao;

III - grupo 3 — atividades urbanas peculiares que pela escala de empreendimento
ou funcao, independentemente do porte, sio potencialmente geradoras de impacto na
zona de sua implantagao.

Art.141. A classificacio dos grupos de atividades consideradas como de uso
permitidos, tem como base a Classificacio Nacional de Atividades Econdémicas (CNAE),
e foram fixadas segundo a ocupagdo determinada pela zona urbana de sua implantagao,
conforme tabela de grupos de atividades, constantes do quadro 2 do ANEXO II, desta
Lei.

Art.142. As atividades nao previstas na tabela de grupos de atividades, constantes
do quadro 2 do ANEXO 11, desta Lei, deverdo ser enquadradas nos grupos definidos no
artigo 140 desta Lei, mediante parecer prévio do Conselho do Plano Diretor Municipal
que decidira pela permissao ou proibi¢ao do uso para a zona de sua implantagao.

§1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagao a
zona urbana e a classificagao viaria de sua implantagao.

§2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagio a
zona urbana e a classificacdo viaria de sua implantagao.

Art. 143. Ficam vedadas:

I - a construgao de edificagoes para atividades, as quais sejam consideradas como
de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantagao;

IT - a mudan¢a de destinagao de edificagao para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantagao;
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Paragrafo unico. A aprovagdo de projetos de ampliagio ou reforma de
edificagdes ja concluidas ou implantadas destinadas as atividades consideradas de uso
proibido na zona de sua implantagdo, com alvara de funcionamento emitido
anteriormente a vigéncia desta Lei, sera previamente analisada pelo 6rgao competente, de
acordo com os critérios estabelecidos nesta Lei, devendo ser aplicados os indices e
parametros urbanisticos para o uso nio residencial previstos para a zona de sua
implantagao.

Art.144. A alteragdo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para uso nao
residencial ou a situagdo inversa, s6 podera ser efetivada apos parecer favoravel da
secretaria responsavel pela gestio urbana do Municipio, para efeito de se verificar a
adequacao aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificagao.

Art.145. Para a aprovagdo do projeto de construgio da edificagdao, devera ser
indicada a classificacdo de usos e/ou atividades referidas nos artigos 140 e 142, desta Lei,
para efeito de se verificar a sua adequagao a zona de uso de sua localizagao.

Paragrafo unico. A auséncia de indica¢ao ou desvirtuamento do uso ou atividade
indicada nao gera qualquer direito a implantagdo do novo uso pretendido, salvo se
passivel de adequacao aos termos fixados nesta Lei.

Art.146. Para efeito de implantagio de atividades nos casos em que a via de
circulagao for o limite entre zonas de uso, os imoéveis que fazem frente para esta via
poderao desenvolver qualquer das atividades permitidas para zonas limitrofes,
obedecendo sempre os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso
na qual o imével estiver inserido.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagao do disposto neste artigo, a quadra onde
se situa o imovel devera ter a face de maior extensdo de frente para via de limite entre as
zonas.

Secao II

Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art.147. Para os fins desta Lei sao considerados Usos Geradores de Interferéncia
no Trafego as seguintes atividades:

I - geradoras de carga e descarga;

II - geradoras de embarque e desembarque;
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III - geradoras de trafego de pedestres;
IV - caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.

Art.148. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo
6rgao municipal competente.

Paragrafo unico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela legislacdo
municipal.

Art.149. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nao
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos
casos que a Lei os exigir.

Secao III
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e

dos Empreendimentos de Impacto

Art.150. Sao considerados, para efeito desta Lei, Usos Geradores de Impacto a
Vizinhang¢a aquilo que possa vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura basica,
instalados em empreendimentos publicos ou privados.

Art.151. Sio considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da
area construida:

I - centros comerciais e de servicos;

IT - centrais de carga;

III - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte;

V - transportadoras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

VII - cemitérios;
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VIII - presidios;

IX - postos de servico com venda de combustivel;

X - depositos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

XTI - depositos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;

XII - supermercados e hipermercados;

XIII - casas de espetaculos;

XIV - estacdes de radio-base.

Paragrafo unico. Os empreendimentos geradores de impactos nao previstos
neste artigo estio condicionados a parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art.152. A instalagio de Empreendimentos de Impacto no Municipio ¢é
condicionada a aprovagao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), conforme disposto nesta Lei.

Paragrafo anico. No caso de atividades cujas caracteristicas causem impactos ao
ambiente urbano, pela atratividade de pessoas, pela demanda de area de estacionamento e
pela necessidade de movimento de veiculos para carga e descarga, serdo adotados os
seguintes critérios, visando a reducao desses impactos:

I - para atividades atrativas de veiculos leves:

a) reserva de area para embarque e desembarque dentro dos limites do proprio
terreno, excetuando-se o recuo frontal;

b) implantagao de sinaliza¢iao e equipamento de controle de trafego;

II - para atividades atrativas de veiculos pesados:

a) reserva de area para carga e descarga dentro dos limites do préprio terreno;

b) implantagao de sinaliza¢ao e equipamento de controle de trafego;

c) definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulacao com o sistema viario existente;
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III - definicao de horarios para circulacio de veiculos pesados nas ZM1 e ZM2,
constante do mapa 3 do ANEXO I desta Lei, com carga e descarga permitidos apenas
nos horarios noturnos, nos dias uteis, sendo que as cargas deverio aguardar em
entrepostos comerciais a serem localizados no entorno da sede municipal;

IV — para atividades atrativas de pessoas, reserva de area interna e coberta para
tilas, respeitando o recuo frontal;

V - para atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovacao de projeto especifico de prevencgao e combate a incéndio e panico;
b) implantagao de sistemas de alarme e seguranga;

c) projeto de evacuacio, inclusive para portadores de necessidades especiais;

VI - para atividades geradoras de ruidos, vibracoes, efluentes poluidores, odores,
gases ou radiagoes ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagao de programa de monitoramento;
c) implantacao de sistemas de isolamento acustico e de vibragdoes.

Art.153. A instalagdo, a construcao, a ampliacao e o funcionamento de inddstrias e
de quaisquer empreendimentos que venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou
repercutir significativamente no meio ambiente e no espago urbano ou rural, ficam
sujeitos a licenciamento ambiental e avaliagio de impacto urbanistico pelos 6rgaos
municipais competentes, incluindo EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga sem prejuizo
de outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo tunico. Podera ser exigida para esse licenciamento a elaboragao de EIA
- Estudo de Impacto Ambiental e respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental ou
RCA - Relatério de Controle Ambiental e PCA - Plano de Controle Ambiental, contendo
a analise do impacto do empreendimento na vizinhanca e as medidas destinadas a
minimizar as consequéncias negativas e potencializar os efeitos positivos, de acordo com
legislacao ambiental do Municipio.

Art.154. A ocupacido e o uso ja existentes a época da aprovagao do Plano Diretor e
que se situam em 4areas improprias ou que nao se enquadram nas defini¢oes estabelecidas,
podem permanecer no local, desde que adotadas as medidas que amenizem os impactos
causados.
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Paragrafo tnico. Fica proibida a expansao do uso e ocupacao ja existente, salvo
para obras necessarias 2 manutengao das construgoes.

TITULO V
DIRETRIZES DE ADENSAMENTO
CAPITULO 1
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Art.155. Sio indices e parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:
I — para terrenos:

a) dimensoes do lote (testadas, divisa e areas);
b) recuos, investiduras e limites de profundidade;

IT — para edificagdes:

a) afastamento;

b) altura maxima das edificacGes e/ou nimero maximo de pavimentos (gabatito);

c) area total das edificacbes (ATE), para determinacdo da area maxima de
construcao das edificagdes, a ser definida pelo valor resultante da multiplicagao do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) estabelecido para o local pela area do lote;

d) taxa de ocupagao;

e) dimensdes maximas da proje¢ao das edificagoes;

f) area minima da unidade;

g) numero de vagas para estacionamento;

h) limite de implantagio das edificagoes, decorrentes das caracteristicas
dimensionais, geolégicas e de relevo do terreno;

1) taxa de permeabilidade do solo;

j) varandas e saliéncias;

1) coberturas do tipo terrago capixaba;

m) pilotis.

Art.156. Os indices e parametros urbanisticos sao o conjunto de normas que

regulam o dimensionamento das edificagdes, em relacio ao terreno onde serdo
construidas e ao uso a que se destinam.
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Art.157. Os parametros e indices de controle urbanisticos sio os constantes do
quadro 1 do ANEXO II desta Lei e sdo definidos como se segue:

I - coeficiente de aproveitamento basico ¢ o fator que, multiplicado pela area do
lote definira o potencial construtivo basico daquele lote, outorgado gratuitamente pelo
Poder Executivo Municipal;

IT — potencial construtivo adicional: é o fator que, multiplicado pela area do lote
definirda o potencial construtivo maximo daquele lote, outorgado onerosamente pelo
Poder Executivo Municipal;

III - taxa de ocupacdo ¢ um percentual expresso pela relagio entre a area da
projecao da edificagdo e a area do lote;

IV - taxa de permeabilidade é um percentual expresso pela relagdo entre a area do
lote sem pavimentagao impermeavel e sem construgao no subsolo, e a area total do
terreno;

V - gabarito ¢ numero de pavimentos da edificacao;

VI - altura da edificagao ¢ a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de
cota igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

VII - altura maxima da edificagao é a distancia entre o ponto mais elevado da
edificagao e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia;

VIII - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificacao e a
divisa frontal do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

IX - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a
divisa dos fundos do lote de sua acessao;

X - afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificacao e as divisas
laterais do lote de sua acessao;

XI - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o quantitativo
estabelecido em funcao da area do empreendimento ou da area computavel no coeficiente

de aproveitamento;

XII - area e testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo;
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§ 1° - As reformas, com acréscimo de area, de edificacdes aprovadas antes da
vigéncia desta Lei, cuja execucdao dependa de licenciamento, deverao adotar os novos
parametros ¢ indices fixados no quadro 1 do ANEXO II desta lei, para as areas de
ampliagao.

§2° Para os casos nido previstos nesta lei, ou de dificil interpretagdo, serdo
submetidos ao Conselho do Plano Diretor Municipal, apoiado pelo Grupo Técnico de
Apoio (GTA), especifico da area, para deferimento ou nao.

CAPITULO II
DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

Art158. As edificagbes deverdo obedecer ao gabarito, coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacio, taxa de permeabilidade e afastamentos estabelecidos
na tabela constante no quadro 1 do ANEXO II desta Lei.

Art.159. A Area Total da Edificacio (ATE) ser calculada segundo a férmula ATE
= CA x §, onde CA ¢ o Coeficiente de Aproveitamento e S a area do lote.

Paragrafo unico. No céalculo da A.T.E, com excec¢ao das edificagdes destinadas ao
uso residencial uni-familiar, nao serdo computados:

I - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de
veiculos;

IT - as areas destinadas a lazer e recreagdo e compartimentos de servico do
condominio nas edificagoes multi-familiares e de uso misto;

III - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos que poderio ser
cobertos ou descobertos;

IV - areas de varandas contiguas a salas ou quartos, desde que nao ultrapassem
40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos comodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse
percentual seja destinado a circulagao horizontal e vertical de uso comum, e que a
circulagio horizontal possua largura minima de 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros);

VI - camara de transformagao, reservatorios, casa de bombas e casa de maquinas.

Art.160. A area minima util das unidades residenciais sera de 30,00 m? (trinta
metros quadrados).
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Art. 161. Nas edificacdes multi-familiares, mistas ¢ comerciais serd permitido a
constru¢ao de 02 pavimentos de embasamento obedecendo somente o afastamento
minimo frontal e afastamento minimo fundos do quadro 01 do anexo 1II, sendo estes de
uso exclusivamente para comércio, vagas de garagem, areas de lazer e recreacdo e
compartimentos de servico.

Paragrafo tnico. No pavimento de transi¢ao entre o embasamento e o fuste de uso
principal, podera ser utilizado a area de afastamento lateral minimo, desde que, para uso
vagas de garagem, areas de lazer e recreagao e compartimentos de servico.

Art.162. O dimensionamento de vagas para veiculos sera exigido na propor¢ao de:

I — residencial:

a) com area de até 100m* por unidade: 01 vaga por unidade;

b) com area de 100m? a 150m? por unidade: 02 vagas por unidade; podendo 01 ser
presa;

c) com area maior que 150m? por unidade: 03 vagas por unidade; podendo 02
serem presas.

IT — comercial ou de servicos:

a) 01 vaga para cada 100m? de area total.

§ 1° As vagas deverao ocupar um retangulo, desenhado em planta, de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) x 4,50m (quatro metros e meio) no caso de vagas frontais.
No caso de vagas do tipo baliza as vagas deverdo ter 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros) x 5,50m (cinco metros e cinqienta centimetros).

§2° As vagas de estacionamentos das edifica¢Oes residenciais uni-familiares nao
poderao ocupar as areas de afastamento minimo frontal e lateral.

Art.163. Sera obrigatoria a existéncia de docas (area de estacionamento e manobra
para carga e descarga de produtos) em estabelecimentos com A.T.E superiores a 225 m?
(duzentos e vinte e cinco metros quadrados) e destinados a:

I — servico e comércio de bebidas, vestuario e papelaria;

IT - comércio e estocagem de géneros alimenticios;
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III - comércio de hortifrutigranjeiros;

IV - comércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais;
V - comércio de material de engenharia e construg¢ao civil em geral;
VI - comércio de persianas, divisorias e lambris;

VII - coméreio geral de pecas automotivas;

VIII - comérceio de piscinas.

Paragrafo unico. Qualquer outra atividade cujo estabelecimento tenha area
superior a 225 m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados) a necessidade das docas
sera previamente analisada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.164. Para fins de permeabilidade serdo considerados como materiais
absorventes permitidos e apropriados:

I - blocos em geral cuja matéria-prima seja de base argilosa, assentes na forma de
intertravamento sem rejunte, ou espagados;

IT - blocos em geral desde que de dimensdes maximas de 30x30cm (trinta por
trinta centimetros) assentados com espagamento minimo de quatro cm entre os blocos
preenchidos por areia, ou grama, e que nao ocupe mais que 5% de toda area permeavel;

III - elementos vazados em geral desde que ndo sejam preenchidos por material
retentor de fluidos;

IV - seixos de pedras ou argila.

Art.165. As fachadas poderio apresentar, balanceadas sobre os afastamentos
minimo frontal, lateral e de fundos, acima do pavimento térreo, saliéncias destinadas a
elementos estruturais, quebra-sois, sacadas, jardineiras e a coloca¢do de aparelhos de ar
condicionado, desde que as mesmas nao ultrapassem a profundidade de 40 cm (quarenta
centimetros) se continuas ao longo da fachada e de 80 cm (oitenta centimetros) se
descontinuas, nao sendo computadas na ATE.

Art.166. Sera tolerada a existéncia de varandas abertas nas unidades residenciais,
acima do pavimento térreo, desde que observados, a partir do peitoril dessas varandas, o
afastamento previsto na tabela constante do quadro 1 do ANEXO II desta Lei.
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§1° As areas de varanda aberta ndo serdo computadas na ATE, desde que suas
areas nao ultrapassem o limite de 30% (trinta por cento) da area do comodo para o qual
tem acesso;

§2° No caso de varandas com acesso para mais de um cémodo, serd considerado
como base de célculo para porcentagem o comodo com maior area util.

Art.167. As edificacoes poderio apresentar gabarito térreo em pilotis aberto e¢/ou
subsolo de uso exclusivo para guarda de veiculos, nao sendo considerado na quantidade
de gabarito da edificacao nem contado para efeito da A.T.E.

Paragrafo unico. O pavimento aberto em pilotis, nao sera considerado no
namero de pavimentos desde que apresente somente hall de acesso, escadas, elevadores,
pequenos depositos, medidores, residéncia para porteiro com darea util maxima de 30,00
m? (trinta metros quadrados) e local para estacionamento, nao sendo permitido em tempo
algum o seu fechamento.

Art.168. Os parametros e indices urbanisticos, fixados no quadro 1 do ANEXO II
desta lei, serao exigidos somente para edificagoes em loteamentos ja consolidados na data
da entrada em vigor da presente lei da seguinte forma:

I — edificagdes com gabarito limitado a 04 (quatro), somente ap6és 01 (um) ano da
entrada em vigor da presente Lei;

IT — edificagcbes com gabarito limitado a 08 (oito), somente apos 06 (seis) meses da
entrada em vigor da presente Lei;

IIT — edificagdes com gabarito acima de 08 (oito), aplicacao imediata dos novos
parametros e indices urbanisticos do quadro 01 do ANEXO II desta Lei.

§1° Antes de finalizados os prazos dos incisos I, II e III do artigo 168, sera
utilizada a Lei n° 1.248/1991 e alteragcoes para a aprovacio dos projetos pela Prefeitura
Municipal de Castelo.

§2° A obra cujo licenciamento for baseado na Lei n® 1.248/1991 e alteragdes, tera
um prazo maximo de 06 meses para ser iniciada, estando executado em 02 anos pelo
menos 50% da estrutura prevista.

CAPITULO 111

DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 169. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob forma de loteamento,
desmembramento ou remembramento, sera procedido na forma da legislagio federal e
estadual de parcelamento do solo, observadas, ainda, as disposi¢coes desta Lei.

§1° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas
fisicas e infra-estruturais do sistema vidrio, bem como exigéncias de area minima e
maxima e testada minima do lote.

§2° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos nao podera
resultar lote encravado sem saida para via publica.

§3° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessario que sejam
atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico
das edificacbes existentes nos lotes resultantes.

Art.170. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes.

Art.171. Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados
a edificagao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modifica¢ao ou
ampliagao dos ja existentes.

Art.172. Considera-se remembramento a reuniao de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacao.

Art.173. Nio sera permitido o parcelamento do solo em:
I - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagoes, antes de tomadas as providéncias
para sua correcao;

IT - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saide publica, sem
que sejam previamente saneados;

III - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de 4gua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos
competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas e geotécnicas nao aconselham a

edificacao;
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V - areas onde a poluicdo impeca condi¢Oes sanitirias suportiveis, até a sua
COfrecao;

VI - em areas de preservacao permanente e em unidades de conservagao, definidas
em legislacao Federal, Estadual ou Municipal;

VII — em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) salvo se
atendidas exigéncias das autoridades competentes.

§ 1° Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as medidas
corretivas e comprove a viabilidade de utilizagdo da area, podera ser aprovado o
parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos I a V, deste artigo,
ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal, que devera apreciar a matéria com base
em parecer técnico do 6rgao municipal competente.

§2° Mesmo que atendidas todas as exigéncias especificas impostas pelas
autoridades competentes, nos termos do inciso VII, deste artigo, nao sera permitido o
parcelamento do solo em terrenos do inciso VII, deste artigo, nao sera permitido o
parcelamento do solo em terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por

cento).

Art.174. Os procedimentos para a regularizacao de parcelamento ja consolidado
serdo estabelecidos em legislacao especifica.

Art.175. Nos futuros parcelamentos a serem aprovados no Municipio deverdo ser
considerados os seguintes critérios para analise e aprovagao:

I - adaptabilidade do tracado a topografia;

IT - relacao entre declividade e dimensao do lote;

III - relagao entre proximidade dos cursos d’agua e dimensao do lote;
IV - relagido entre dimensao das vias e dimensao do lote;

V - relagio entre uso e dimensao do lote;

Art.176. O lote minimo permitido tera area de 240,00m? (duzentos e quarenta
metros quadrados) e testada minima 12,00 m (doze metros)
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Paragrafo unico. Nas habitagcdes de interesse social (HIS), situado nas zonas
especiais de interesse social (ZEIS), o lote minimo tera area de 150m? (cento e cinqlienta
metros quadrados) e testada minima de 9,00 m (nove metros).

Art.177. A adequacao do projeto de parcelamento a topografia do terreno devera
ser um parametro a ser considerado na elaboracdo e aprovagao deste, considerando que:

I — ndo serdo permitidos nos parcelamentos lotes com fundos para o curso d’agua
do Rio Castelo;

IT — ndo sera permitido parcelamento do solo onde mais de 35% da gleba tiver
declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se apresentado projeto com a
exclusdo da parte onde a declividade for superior a 30% (trinta por cento);

III - serdo obedecidas as seguintes propor¢des entre a dimensao dos lotes e
declividade:

a) de zero a 20% (vinte por cento) de declividade - lotes com dimensiao minima de
240,00m? (duzentos e quarenta) e testada minima de 12,00 m (doze metros);

b) entre 20% (vinte por cento) e 25% (vinte e cinco por cento) de declividade -
lotes com dimensao minima de 300,00 m? e testada minima de 12,00 m se a declividade
for na diregao longitudinal do lote e de 14 m se for na diregao transversal;

c) entre 25% (vinte e cinco por cento) e 35% (trinta e cinco por cento) de
declividade — lotes com dimensiao minima de 350,00 m? (trezentos e cinqienta metros
quadrados) e testada minima de 14,00m (quatorze metros);

d) acima de 35% (trinta e cinco por cento) de declividade — lotes com dimensao
minima de 750,00 m?* (setecentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
20,00m (vinte metros);

IV - serdo obedecidas as seguintes propor¢oes entre a dimensao dos lotes, uso e
dimensao minima de caixa de rua (calgada mais leito carro¢avel mais canteiros, quando
houver):

Industrial Comercial e Mista  Residencial
a) Rua Principal (Eixo) 23 20 12
b )Secundaria 18 18 10

V - serao obedecidas as seguintes propor¢oes entre a dimensdo dos lotes e a
obrigatoriedade de arborizagao urbana:

a) parcelamentos contendo lotes com dimensao de até 240,00m? (duzentos e
quarenta metros quadrados) deverdo arborizar, no minimo 75%(setenta e cinco por
cento) das vias;
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b) parcelamento contendo lotes com dimensio entre 240,00m? (duzentos e
quarenta metros quadrados) e 750,00m? (setecentos e cinqiienta metros quadrados)
deverdo arborizar no minimo, 50% (cinqiienta por cento) das vias;

c) parcelamentos contendo lotes com dimensao acima de 750,00m? (setecentos e
cinqlienta metros quadrados) deverdo arborizar, no minimo 50%(cinqlienta por cento)
das vias.

Art.178. Os desmembramentos de lotes deverdo observar o disposto no cput do
artigo 176 desta Lei, quanto ao tamanho minimo do lote.

Art.179. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espacos livres de
uso publico, ndo podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da gleba, observado o
minimo de 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico e equipamentos
comunitarios.

§1° Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso publico nao
constituir uma area unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da
area total.

§2° Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagao de
equipamentos comunitarios deverdao ser mantidos com a vegetacao natural e nao poderao

apresentar declividade superior a 30% (trinta por cento).

§3° Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados as
pracas, parques e areas verdes.

§4° Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer, esporte, seguranga, entre outros.

§5° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, energia elétrica, servicos de esgoto, coleta de aguas pluviais,

distribuicao de gas e rede telefonica.

Art.180. Nao poderao ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas ao
Municipio as seguintes areas:

I - as 4reas nao parcelaveis previstas no artigo 173 desta Lei;
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IT - as areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia elétrica e dutos;

III - areas com menos de 15,00 m (quinze metros) de testada e sem acesso direto a
via publica.

Art.181. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos
e cinqienta metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00m (cem metros).

Paragrafo unico. Somente em casos especiais serao admitidas quadras com
tamanhos diferentes, desde que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art.182. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
g 5 g
Municipio, as vias, pragas, 0s equipamentos comunitarios e¢ os espagos livres de uso

publico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art.183. A elaboracdo do projeto das vias de comunica¢do e demais logradouros
publicos do loteamento e sua execugao devem observar os seguintes critérios:

I - ser articuladas com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

IT - ser classificado de acordo com as categorias de hierarquizagao estabelecidas em
Lei Especifica;

III — vias com inclinacao maxima de 20%.
Art.184. Os loteamentos Industriais terdao quadras com comprimento nao superior
a 200,00 m (duzentos metros) e largura maxima de 200,00m (duzentos metros), devendo
os demais padroes serem estabelecidos por legislacao especifica.
Secao I
Do Desmembramento

Art.185. Os desmembramentos de glebas estdo sujeitos a transferéncia ao
Municipio de area destinada ao uso publico, na seguinte propor¢ao:

I - areas acima de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) até 20.000,00 m?
(vinte mil metros quadrados) - 10% (dez por cento) da area a ser desmembrada para
espacos livres de uso publico e/ou equipamentos comunitarios;
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IT - areas acima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) - 15% (quinze
por cento) da 4area a ser desmembrada para espagos livtes de uso publico e/ou
equipamentos comunitarios.

Secgao II
Do Remembramento

Art.186. O remembramento de lotes ¢é obrigatério quando a area destes for
utilizada para atendimento as normas estabelecidas na legislacao urbanistica e edilicia do
Municipio, devendo ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de aprovagao
de projeto de edificagao.

§1° O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de
Iméveis devera ser registrado antes da emissao do Alvara de Execugdo de Obras.

§2° O remembramento dos lotes sem matricula no Cartério de Registro Geral de
Iméveis devera ser averbado no Cadastro Imobiliario do Municipio, antes da emissao do
Alvara de Execucao de Obras.

§3° Em casos de solicitagao de aprovagao de projetos que utilizem lotes com e sem
matricula no RGI, o remembramento devera ser averbado no Cadastro Imobiliario do
Municipio, antes da emissao do Alvara de Execugao de Obras.

Secao III
Do Processo de Aprovagao de Loteamentos

Art.187. Antes da aprovacio do projeto de loteamento o interessado devera
solicitar a0 Poder Executivo Municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais,
apresentando para tanto os seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respectiva Anotacido de

Responsabilidade Técnica — ART;

IT - declaragao das concessionarias de servico publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

III - titulo de propriedade ou dominio 1util da gleba de terreno;
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IV - certidio negativa de tributos Municipais, Estaduais e Federais que incidam
sobre o imovel.

Paragrafo unico. A apresentagdo da planta a que se refere este artigo sera na
forma estipulada no Cédigo de Obras do Municipio.

Art.188. Atendidas as exigéncias quanto a documentacio necessiria, o Orgao
municipal competente, no prazo de 60(sessenta) dias, fixarda os seguintes parametros
urbanisticos para a area a ser parcelada contendo no minimo:

I - indicagao dos indices urbanisticos e das categorias de uso previstos;
IT - tracado e indicagao na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagao existentes ou projetadas, em articulagao com
o sistema viario municipal;

b) das pragas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem
os elementos naturais;

c) dos locais destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

e) das faixas non aedificandi, de acordo com a legislagao Estadual e Federal.

Art.189. Os parametros urbanisticos, fixados para area a ser parcelada, valerao pelo
prazo maximo de 2(dois) anos.

Art.190. Obtida a definicdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o
interessado, a seu critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica do
loteamento, a apreciagdo do Poder Executivo, através de requerimento firmado pelo
proprietario do imével ou seu procurador e pelo profissional responsavel pelo estudo de

viabilidade.

§1° Consideradas viaveis as propostas contidas no estudo apresentado, o
interessado sera oficiado para que possa dar inicio a elaborag¢ao dos projetos exigidos por
esta Lel.

§2° O Poder Executivo tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
apresentacio da documentagdo, para responder a solicitagago e na hipdtese da
documentagao estar incompleta ou se fizer necessario qualquer outro elemento para pleno
esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o referido prazo sera contado da data
em que a documentagdo for plenamente completada ou os esclarecimentos
satisfatoriamente atendidos.

68



§3° O nao atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no prazo
maximo de 90(noventa) dias implicara na negativa da solicitagao.

§4° O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado, nio
implica em aprovacao de loteamento, nio sendo passivel de registro no Cartério de
Registro geral de Imovelis.

§5° O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de
validade das diretrizes urbanisticas.

§6° O indeferimento devera ser por escrito e fundamentado, num prazo maximo
de 60 (sessenta dias).

Art.191. Para a aprovagdo do projeto do loteamento o interessado apresentara, a
Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas requerimento
firmado pelo proprietario do imoével ou seu procurador legal acompanhado de:

I - projetos do loteamento, assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e
por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA e com a respectiva Anota¢ao de Responsabilidade Técnica — ART;

IT - laudo técnico do 6rgao ambiental estadual.

III - certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro
de Imoveis competente;

IV - certidao negativa de tributos municipais;

V - cronograma de execugao das obras;

VI - instrumento de garantia competente, ressalvado o disposto no § 4° do artigo
18 da Lei Federal n°. 6766/79.

§1° O contetdo e a forma de apresentacio dos projetos que acompanhario o
requerimento serao regulamentados por ato do Poder Executivo, devendo conter no
minimo os projetos de infra-estrutura constantes do artigo 193 desta Lei.

§2° A Prefeitura tera um prazo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de
apresentacio da documentacdo, para a aprova¢ao ou nio do projeto, prazo este que
recomegara a contar na hipétese de solicitacio de corre¢Oes para atendimento de
exigéncias legais.

Art.192. O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execu¢ao, sob pena de caducidade de aprovagao, observado
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o disposto nos §2° e {3° do artigo 197, salvo se autorizada previamente a prorroga¢ao
mediante parecer do CPDM.

Art.193. Na implantacao do loteamento, ¢ obrigatéria a instalagio das seguintes
infra-estruturas urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;
IT - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;
III - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV - redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposicao adequada de
€sgoto sanitario;

V - obras de pavimentacdo vidria com as caracteristicas geométricas, infra -
estruturais e paisagisticas da via principal do loteamento.

Paragrafo unico. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execugao de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao
fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art.194. A execugdo das obras, a que se refere o artigo 193 desta Lei, devera ser
objeto de prestagao de garantia, por parte do loteador, pelo menos uma das seguintes
modalidades:

I - garantia hipotecaria;

IT - caugao em dinheiro.

§1° A garantia, referida neste artigo, tera o valor equivalente ao custo or¢amentado
das obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.

§2° A garantia prestada podera ser liberada, na medida em que forem executadas as
obras, na seguinte propor¢ao:

a) 50% (cinqlienta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
de meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 50% (cinqiienta por cento) quando concluida a instalacio das redes de
abastecimento de 4dgua, energia elétrica e demais servigos.

70



Art.195. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria,
deverdo ser destinados no minimo 30% (trinta por cento) da area util do loteamento para
este fim, observado o seguinte:

I - nas copias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo com o
interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao
Municipio, fard a sua localiza¢ao, segundo descri¢ao e caracterizagdo, que levara em conta
o sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

IT - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituicao de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.

Paragrafo unico. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data
da aprovagao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no
Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art.196. O Poder Publico Municipal s6 podera emitir o Alvara de Aprovagao do
projeto depois de prestada a garantia de acordo com o artigo 194 desta Lei.

Art.197. O Alvara de Execugdo para inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Alvara de Aprovagao, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagao.

§1° O requerimento do Alvara de Execugao devera ser acompanhado dos projetos
do sistema de alimentagio e distribui¢ao de agua, do sistema de esgoto sanitario, da rede
de energia elétrica e da rede de iluminagao publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servigo publico, e da certiddo de registro em cartério competente salvo
o disposto no § 4° do artigo 18 da Lei Federal n°. 6766/79.

§2° O prazo maximo para o término das obras é de 04 (quatro) anos, a contar da
data de expedi¢do do Alvara de Execucio.

§3° O prazo estabelecido no §2° deste artigo, podera ser prorrogado, a pedido do
interessado por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a
critério dos 6rgaos técnicos municipais.

Art.198. Compete ao loteador as custas da averbagdo e matricula propria das areas
publicas para equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico Municipal, exceto
dos loteamentos habitacionais de interesse social.

71



Art199. A expedicao do alvara de aprovagao de edificacbes em lotes de terreno
resultantes de loteamentos aprovados na vigéncia desta Lei, depende de sua inscri¢io no
Registro Imobiliario.

Paragrafo tinico. A expedicao do alvara de execugdo de obras para as edifica¢oes
referidas no caput deste artigo s6 podera ocorrer apés a completa execucdo das obras de
urbanizac¢ao, constantes do cronograma aprovado pelo Municipio, comprovada mediante
inspecao pelos 6rgaos de fiscalizagaio municipais.

Secao IV

Do Processo de Aprovacao de Desmembramento e Remembramento

Art.200. O processo de aprovacio dos projetos de desmembramento de areas
superiores a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) sera precedido pela fixacdo das
diretrizes e indices urbanisticos municipais para a area a ser parcelada, mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos documentos constantes no art. 201
desta Lei.

Paragrafo inico. As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a area a ser
parcelada valerdo pelo prazo maximo de 2(dois) anos.

Art. 201. Para a aprovagio do projeto de desmembramento o interessado
apresentara, ao Poder Executivo, dentro do prazo, requerimento firmado pelo
proprietario do imével ou seu procurador legal acompanhado de:

I - projeto do desmembramento, assinado pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura ¢ Agronomia - CREA e com a respectiva Anota¢ido de Responsabilidade
Técnica — ART;

IT - certidao atualizada da matricula da gleba ou lote expedida pelo cartério de
Registro de Iméveis competente;

III - certidao negativa de tributos municipais.

Paragrafo unico. O conteudo e a forma de apresentagio dos projetos que
acompanhardo o requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Art. 202. O Poder Executivo tera um prazo de 60(sessenta) dias corridos,
contados da data de apresentacao da documentagao, para a aprovagao ou nao do projeto.
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§1° O prazo que se trata o caput deste artigo sera suspenso quando necessario o
interessado atender as exigéncias legais.

§2° No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacao do
projeto, o proprietario devera proceder a inscri¢ao de desmembramento no Registro de

Iméveis, sob pena de caducar a aprovacio.

§3° A edificagao em lotes de terreno resultantes de desmembramento aprovado
depende de sua inscricio no Registro de Imoveis.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Art.203. Poderio ser aprovados condominios na Macrozona Urbana e na
Macrozona Rural, a critério do Poder Executivo e ap6s parecer favoravel do Conselho do
Plano Diretor Municipal, de acordo com a legislagao Federal, Estadual e Municipal.

Art.204. Os condominios residenciais localizados na Macrozona Urbana terdo area
maxima de 15.000,00m?> (quinze mil metros quadrados) e deverao obedecer aos
parametros e indices fixados na Tabela 1, ANEXO II, desta Lei.

Paragrafo tunico. Os condominios residenciais unifamiliares deverao ter 25%
(vinte e cinco por cento) e os residenciais multifamiliares 50% (cinquenta por cento) de

area livre para uso comum dos condominos.

Art.205. Os condominios situados na Macrozona Rural deverao obedecer aos
seguintes parametros:

I - densidade maxima de ocupagio de 1 (um) lote/unidade para cada 10.000 m?
(dez mil metros quadrados) de area bruta total da gleba.

IT - taxa de ocupagao = 20 % (vinte por cento);

III - C.A. = 0,35

IV - gabarito = 2 (dois) pavimentos;

V - altura maxima = 9,00 m (nove metros);

VI - densidade populacional de 0,0012 pessoas por metros quadrados.
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§1° A area do condominio rural ndo podera ser menor que o médulo rural.

§2° Lei Especifica fixara as taxas e impostos que incidirdo sobre as unidades
exclusivas inseridas no condominio rural.

§3° No minimo 20% (vinte por cento) da area do condominio rural deve ser
destinada a area de protecdo permanente e 10% (dez por cento) a area livre para uso
comum dos condominos.

Art.206. Os condominios deverao executar e manter no minimo as seguintes obras
de infra-estrutura:

I - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgoto sanitario;
IT - sistema de escoamento das aguas pluviais;

III - sistema de abastecimento de agua potavel;

IV — sistema de coleta de lixo;

V - rede de energia elétrica e iluminagao das vias de circulagio;
VI - vias de circulacio;

VII - arborizacao.

Art.207. Nao sera permitida a implantagao de condominios:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagao, salvo parecer favoravel do
orgao de conservagao e prote¢ao a0 meio ambiente;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos onde as condi¢Oes geoldgicas nao aconselham a edificacao;
IV - em éreas onde a polui¢do impe¢a condi¢Oes sanitarias suportaveis, até sua
COTrecao;

V - em unidades de conservacao de protecao integral e em 4areas de preservagao
permanente, definidas em legislacio Federal, Estadual e Municipal, salvo parecer
favoravel dos 6rgaos de conservagao e prote¢cao ao meio ambiente;
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VI - em terrenos que nao tenham acesso a via ou logradouros publicos;

VII - em sitios arqueoldgicos definidos em legislacio Federal, Estadual ou
Municipal.

TITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.208. Para a promocio, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, os instrumentos de inducao do desenvolvimento

urbano previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001).
CAPITULO 1

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIA

Art.209. Sio passiveis de Parcelamento, Edificacio ou Utilizagio Compulsoria,
nos termos do artigo 182 da Constituicio Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, os imoveis niao edificados, subtilizados ou niao utilizados localizados na
Macrozona Urbana.

§1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consoércio Imobiliario, conforme disposi¢oes do artigo
46 do Estatuto da Cidade.

§2° Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com area superior a 720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados), no
todo ou em partes, localizados na Macrozona Urbana, quando o coeficiente de
aproveitamento utilizado for igual a zero.

§3° Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados), localizados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento nao atingir o minimo de 0,2, ou quando a area
reflorestada nos terrenos e glebas nao atingir 20% (vinte por cento) do total da area.

§ 4° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput deste artigo os iméveis:

I - utilizados para instalacdo das seguintes atividades econémicas:
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a - terminais de logistica;
b — transportadoras;
c - garagem de veiculos de transporte de passageiros;

IT - exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

III - de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

§5° Considera-se solo urbano nio utilizado todo tipo de edificacio que esteja
comprovadamente desocupada e abandonada ha mais de dois anos a partir da

promulgacao desta Lei, ressalvados os casos de imoveis integrantes de massa falida.

Art.210. Os iméveis nas condicoes a que se refere o artigo 209 desta Lei serdo
identificados e seus proprietarios notificados.

§1° A notificacao far-se-a:
I - por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do imével
ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administrativa;

IT - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao na forma
prevista pelo inciso I.

§2° Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 01 (um) ano a
partit do recebimento da notificagido, protocolar pedido de aprovaciao e execu¢io de

parcelamento ou edificagao.

§3° Os parcelamentos e edifica¢Ges deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02
(dois) anos a contar da aprovagao do projeto.

§4° As edificagoes enquadradas no § 5° do artigo 209 desta Lei deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

76



§5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§6° A transmissao do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacoes de parcelamento, edificagio ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§7° Os lotes que atendam as condic¢Oes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo 209
desta Lei nao poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovagao de
projeto de ocupagao.

CAPITULO 11

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art.211. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo 210 desta Lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1° O Poder Executivo elaborara Lei Especifica, com base no § 1°. artigo 7° da Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a

graduacao anual das aliquotas progressivas e a aplicagao deste instituto.

§2° Caso a obrigaciao de parcelar, edificar e utilizar nido estejam atendidos no prazo
de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao.

§3° E vedada a concessio de isencdes ou de anistias relativas a tributagio
progressiva de que se trata este artigo.

Art.212. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacio de parcelamento, edificagao e
utilizagao, o Municipio podera proceder a desapropriacio do imével com pagamento em
titulos da divida publica.

§1° Os titulos da divida publica terdao prévia aprovacio pelo Senado Federal e

serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
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§2° O valor real da indenizagao:

I - refletita o valor da base de cilculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se
localiza ap6s a notificacao prevista no inciso I, do § 1°, do artigo 210 desta Lei.

II' - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimoénio publico.

§5° Ficam mantidas para o adquirente de imével a mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagdao ou utilizacao previstas no artigo 210 desta Lei.

CAPITULO 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.213. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢oes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto
da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A concessio da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser negada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, caso se verifique
possibilidade de impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art.214. As areas passiveis de Outorga Onerosa sao aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagio do Coeficiente de
Aproveitamento Bésico até o limite estabelecido com Potencial Construtivo Adicional,
fixados no quadro 1, ANEXO II, desta Lei.

Art.215. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de

potencial construtivo adicional sera de 70% (setenta por cento) do valor venal do imével
por cada metro quadrado adicional concedido.
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Art.216. Os recursos auferidos com a ado¢ao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo do Plano Diretor Municipal.

Art. 216.a. A Prefeitura Municipal de Castelo procedera o langamento para fins de
cobranca do IPTU das fracSes do parcelamento efetivamente edificaveis, levando-se em
conta a existéncia de lote conforme o art. 2°, §4° da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 216.b. Para os casos omissos bem como conflitos resultantes de
interpretacoes multiplas, serdo os mesmos resolvidos pelo GTA e pelo CPDM.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.217. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana podera exercer
em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo nao utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizac¢ao do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

I - de interesse do patrimonio histérico-cultural;
IT - lindeiro ou defrontante as Zonas Especiais;

III - que exerca funcdao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

IV — que sirva a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacio de areas
ocupadas por populacio de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§1° Os imoveis que se enquadrarem nos incisos I e III poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§2° Os imoveis que se enquadrarem no inciso II poderdao transferir até 50%
(cinqlienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§3° A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV, s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste
artigo.

Art.218. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a

equagao ACr = VVc + CAc x CAr + VVr x ATc, onde:

I - ACr = Area construida a ser recebida;
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IT - VVc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente;

III - CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
IV - CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;

V - VVr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;
VI - ATc = Area total do terreno cedente.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento sera o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art.219. Os Imoéveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do
Patrimonio Historico-cultural, poderao transferir seu potencial construtivo nao utilizado
para outro imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na
zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo,
nos termos deste artigo, assumirda a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado.

Art.220. Os imoveis lindeiros e defrontantes as Zonas Especiais de Interesse
Turistico-Ambiental, com gabarito limitado, podem transferir seu potencial construtivo
nao utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido, de acordo com tabela constante no

quadrol do ANEXO II

Art.221. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo
Poder Executivo, que tornara publico os relatérios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.222. As Operacoes Urbanas Consorciadas sio o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental, ampliando os espacos
publicos, a infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro continuo ou
descontinuo.
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Art.223. As Operagoes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

I - implantacio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
IT - otimizagao de 4reas envolvidas em interven¢Ses urbanisticas de porte;

III - reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

IV - implantagao de programas de Habitacao de Interesse Social (HIS);

V - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

VI - implantagao de espagos publicos;

VII - valorizagdo e «criagdo de patrimonio historico-cultural, ambiental,
arquitetonico e paisagistico;

VIII - melhoria e ampliagao da infra-estrutura e da rede viaria estrutural.

Art.224. Cada Operag¢ao Urbana Consorciada sera criada por Lei Especifica que,
de acordo com as disposi¢oes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no
minimo:

I - delimitagao do perimetro da area de abrangéncia;

IT - finalidade da operagao;

III - programa basico de ocupacio da area e intervencOes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econémico e social para a populacio diretamente

afetada pela operagao;

VI - solu¢io habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhang¢a proxima, no caso
da necessidade de remover os moradores;

VII - garantia de preservacao dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em func¢do dos beneficios recebidos;
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IX - forma de controle e monitoramento da operagao, obrigatoriamente
compartilhado com representagao da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§1° Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencodes, definido na Lei de criagao
da Opera¢ao Urbana Consorciada.

Art.225. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagoes Urbanas Consorciadas reger-se-a, exclusivamente,
pelas disposi¢oes de suas Leis Especificas, obedecendo aos coeficientes de
aproveitamento maximo fixados no quadro 1 do ANEXOIL

Paragrafo unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das
Operacoes Urbanas Consorciadas, ndo sio passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de iméveis nao inseridos no seu perimetro.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.226. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Conséreio
Imobiliario além das situagdes previstas no artigco 46 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de Habitagao de Interesse Social (HIS).

§1° Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagio de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imével e, apos a realizagao das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagao.

§3° O proprietario que transferir seu imével para o Municipio nos termos deste
artigo receberd, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.
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Art.227. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imoével antes da execugdo das obras, observado o disposto no

§2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art.228. O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela nao
abrangidos, mas necessarios a realizacao de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art.229. Os consorcios imobiliarios deverdao ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuados entre o proprietario urbano e o Poder
Executivo, visando a garantia da execuc¢ao das obras do empreendimento, bem como das
obras de uso publico.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art.230. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para

aquisicao de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme

disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I - regularizacao fundiaria;

IT - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

III - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V - criagao de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VI - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 231. O direito de preferéncia sera exercido nas areas de preserva¢ao ambiental

(APA) delimitadas no mapa 3, ANEXOI, e nos lotes com area igual ou superior a
1.000,00 m? (um mil metros quadrados).
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§1° Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no caput desta Lei deverao
ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicio pelo
prazo de 05 (cinco) anos.

§2° O Poder Executivo elaborara Lei municipal que delimitara novas areas em que
incidira o Direito de Preferéncia nas Macrozonas Urbana e Rural.

Art.232. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 12 (doze) meses
a partir da vigéncia da Lei que a delimitou.

Art.233. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imoével para que
o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

Paragrafo unico. A notificagio mencionada no caput deste artigo sera anexado os
seguintes documentos:

I - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imével, da qual constara preco, condi¢oes de pagamento e prazo de validade;

IT - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

III - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de
registro de iméveis da circunscrigao imobiliaria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que nio incidem
quaisquer encargos e onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art.234. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo 233 desta Lei, a
Administracao Publica podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisi¢ao de imével.

§1° O Municipio fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagio,
edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo 233 e da intengao de
aquisi¢ao do imovel nas condi¢oes da proposta apresentada.

§2° O decurso do prazo de 30 (trinta) dias, apos a data do recebimento da
notificagao do proprietario, sem a manifestacao expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar
onerosamente o seu imoével ao proponente interessado nas condi¢oes da proposta
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apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisi¢coes onerosas futuras, dentro do prazo legal de
vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art.235. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
6rgio competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou
publico de aliena¢ao do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragao de
nulidade de alienag¢ao onerosa efetuada em condi¢oes diversas da proposta apresentada.

§2° Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.236. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal, nos termos da legislacao Federal, com autorizagao do executivo para:

I - em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

IT - em carater transitério para remogao temporaria de moradores de nucleos
habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art.237. O Poder Executivo podera conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimonio, para exploracao por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art.238. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracao Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacio em
vigor, objetivando a implementagao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.239. Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental,
definidos nas se¢oes II e III, do Capitulo II, do Titulo IV, desta Lei, adicionalmente ao
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cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacio urbanistica, terdo sua
aprovagao condicionada a elaboracio e aprovacio de EIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga, a ser apreciado pelos 6rgios competentes da Administracao Municipal.

Art.240. O Executivo elaborara Lei municipal definindo os empreendimentos e
atividades que dependerdo de elabora¢ao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou
autorizagOes de constru¢ao, ampliagao ou funcionamento.

Paragrafo tnico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera
prever outros empreendimentos e atividades além dos ja mencionados no artigo 239 desta
Lei.

Art.241. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢ao de solucdo
para as seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

IT - uso e ocupagao do solo;

I11 - valorizacao imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga;

VIII - polui¢ao sonora, atmosférica e hidrica;
IX - vibragao;
X - periculosidade;

XTI - geracao de residuos solidos;
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XII - riscos ambientais;
XIII - impacto sécio-economico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art.242. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢ao para
aprovagao do projeto, alteragoes e complementos no mesmo, bem como a execucao de
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo interessado,
tais como:

I - ampliacao das redes de infra-estrutura urbana;

II - éarea de terreno ou area edificada para instalacio de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necessirio, para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliagao e adequagao do sistema viario, ponto de Onibus, faixa de pedestres,
implantacao de sinalizacao semaforica;

IV - protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdao profissional, entre outros;
VII - percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da

cidade;
IX - manutencao de areas verdes.

§1° As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverao ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§2° A aprovagio do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimiza¢ao dos impactos decorrentes da implantagio do empreendimento e demais
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exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

§3° O Certificado de Conclusio da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé sera
emitido mediante comprovagao da conclusiao das obras previstas no §2° deste artigo.

Art.243. A elaboragao do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido
pela legislacao ambiental.

Art.244. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no O6rgaio municipal competente, por qualquer
interessado.

§1° Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associacoes.

§2° O 6trgio publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deverd solicitar do
interessado a publicagao por trés vezes consecutivas em jornal de grande circulagio no
Municipio e, quando achar necessario, a realizagdo de audiéncia publica sobre o
empreendimento.

CAPITULO X
DO ABANDONO

Art. 245. O imé6vel urbano que o proprietario abandonar, com inten¢dao de nao
mais o conservar em seu patrimonio, e que nao se encontrar na posse de outrem, podera
ser arrecadado como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio.

Paragrafo inico. Presumir-se-4 de modo absoluto a intengao a que se refere este
artigo, quando, cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os onus
fiscais.

Art. 246. No caso de qualquer imével se encontrar na situagao descrita no artigo
245 desta Lei o Poder Publico municipal devera, de conformidade com o disposto em
regulamento, instaurar processo administrativo para arrecadagao do imoével como bem
vago.

Art. 247. Decorridos 03 (trés) anos da arrecadagao do imével como bem vago este
passara automaticamente para o dominio do Poder Publico.

TITULO VII
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DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Art.248. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e¢ Gestao (SMPG),
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir o
desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestio
da politica urbana.
Art.249. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:
I - criar canais de participagao da sociedade na gestio municipal da politica urbana;

II - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

III - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento,
atualizacio e revisao do Plano Diretor.

Art.250. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao atua nos seguintes niveis:

I - nivel de formulagao de estratégias, das politicas e de atualizagao deste Plano
Diretor Municipal;

IT - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e aprovagao dos
programas e projetos para a sua implementagao;

IIT - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art.251. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é composto por:

I - Conselho do Plano Diretor Municipal;
IT - Grupo Técnico de Apoio - GTA;

III - Sistema de Informac¢des Municipatis;
IV — Fundo do Plano Diretor Municipal.
Secao I
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Dos C)rgios de Gestao do Plano Diretor

Art.252. Fica criado o Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), 6rgao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural,
composto por representantes do Poder Puablico e da Sociedade Civil.

Paragrafo unico. O Conselho do Plano Diretor Municipal serd vinculado a
Secretaria Municipal de Planejamento.

Art.253. O Conselho do Plano Diretor Municipal sera paritario, composto por 16
(dezesseis) membros, de acordo com os seguintes critérios:

I - representantes e respectivos suplentes do Poder Executivo, indicados pelo
Prefeito Municipal, limitado a 6 (seis) membros, sendo:

a) 01 (um) da secretaria municipal de planejamento;

b) 01 (um) da secretaria municipal de agricultura e meio ambiente;
c) 01 (um) da secretaria municipal de obras;

d) 01 (um) da secretaria municipal de ac¢do social;

e) 01 (um) da secretaria municipal saide;

2) 01 (um) da secretaria municipal de educagao.

IT - representantes e respectivos suplentes da Camara Municipal, limitado a 2 (dois)
membros;

III - representantes e respectivos suplentes da Sociedade Civil, limitado a 8 (oito)
membros, sendo:

a) 01 (um) da associacao comercial e industrial de Castelo (ACIC);
b) 01(um) dos portadores de necessidades especiais;

C) 02 (um) de associagoes de moradores da Macrozona Urbana;

d) 02 (dois) representantes da Macrozona Rural;

e) 01 (um) técnico em engenharia e/ou arquitetura;

f) 01(um) representante das organizacGes ndo governamentais.

§1° Os membros do Conselho do Plano Diretor Municipal serao nomeados pelo
Chete do Poder Executivo para ocuparem a vaga de Conselheiro pelo prazo maximo de 4
(quatro) anos.

§2° Os Conselheiros deverao ter no minimo ensino médio e serem residentes no
Municipio.
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§3° Os Conselheiros representantes da sociedade civil deverdo ser formalmente
indicados ao Chefe do Poder Executivo pelos respectivos o6rgaos ou entidades que
representam.

§4° As deliberagoes do Conselho do Plano Diretor Municipal serdo feitas por dois
tercos dos membros do Conselho.

Art.254. Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal:

I - acompanhar a implementa¢ao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questoes relativas a sua aplicagao;

IT - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracio da Lei do Plano
Diretor;

III - acompanhar a execucido de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de Lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

V - gerir os recursos ortundos do Fundo do Plano Diretor Municipal;

VI - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir;

VII - aprovar e acompanhar a implementacio das Operacdes Urbanas
Consorciadas;

VIII - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X - deliberar sobre as omissoes e casos nao perfeitamente definidos pela legislacao
urbanistica municipal;

XI - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XII - convocar audiéncias publicas;

XIII - elaborar e aprovar o regimento interno.
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Art.255. O Conselho do Plano Diretor Municipal podera instituir camaras técnicas
e grupos de trabalho especificos.

Art.256. O Poder Executivo Municipal por intermédio da Secretaria Municipal de
Planejamento e Administracio garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao

Conselho do Plano Diretor Municipal, necessario a seu pleno funcionamento.

§1° O Presidente do Conselho do Plano Diretor Municipal definira a estrutura do
suporte técnico e operacional.

§2° Os conselheiros representantes da sociedade civil no Conselho do Plano
Diretor Municipal receberio ajuda de custo na forma a ser definida no regimento interno.

§3° As reunides do Conselho do Plano Diretor Municipal e suas delibera¢oes serao
publicas, facultando aos municipes solicitar por escrito com justificativa, que se inclua
assunto de seu interesse na pauta da reunido subseqiente.

Secao II
Grupo Técnico de Apoio — GTA

Art.257. Para desenvolver os projetos setoriais o Poder Executivo nomeara o

Grupo Técnico de Apoio com profissionais do quadro funcional, com critérios

multidisciplinares, com no minimo 05 técnicos da area em analise.

Art.258. O Grupo Técnico de Apoio — GTA tem por atribuigoes:

I — rever o Plano Diretor;

IT — rever o Codigo de Obras e o Cédigo de Posturas no prazo maximo de 12
(doze meses) a contar da vigéncia desta Lei;

III — analisar e emitir parecer sobre os Relatérios de Impacto que trata esta Lei;
IV — gerir o Sistema de Informacdes de que trata esta Lei;

V — elaborar os planos exigidos por esta Lei;
VI - executar as medidas necessarias a aplicagao desta Lei.

§1° A coordenagao do Grupo Técnico — GTA — cabera a pessoa indicada pelo
chefe do Poder Executivo.
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§2° O GTA atuara em conjunto com o Conselho do Plano Diretor Municipal
quando solicitado por este.

Art.259. O Executivo elaborara Lei Especifica viabilizando a aprovagiao e
aplicagao dos planos setoriais.

Paragrafo unico. Novos projetos de uso, ocupa¢ao ou parcelamento do solo
estarao submetidos as diretrizes dos planos setoriais.

Segao II1
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art.260. O Sistema de Informagbes Municipais, gerenciado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Administracio, tem como objetivo fornecer informagdes
para o planejamento, o monitoramento, a implementagdo e a avaliacio da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisoes ao longo do processo.

§1° O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados
dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, economicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros

de relevante interesse para o Municipio.

§2° Para a consecucao dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade
territorial de planejamento e controle.

Art.261. O Sistema de Informagées Municipais devera obedecer aos principios:

I - da simplifica¢do, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga,
evitando-se a duplica¢ao de meios e instrumentos para fins idénticos;

IT - da democratizagao, publicagdo e disponibilizacio das informag¢des, em especial
as relativas ao processo de implementacio, controle e avaliagao do Plano Diretor.

Secao IV
Do Fundo do Plano Diretor Municipal

Art.262. Fica criado o Fundo do Plano Diretor Municipal constituido pelas fontes
de:

I - recursos préprios do Municipio;
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IT - transferéncias intergovernamentais;

III - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - transferéncias do exteriot;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessiao do Direito Real de Uso de areas publicas,
exceto nas ZEIS;

VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos proprios;

X - doagoes;

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

§1° O Fundo do Plano Diretor Municipal sera gerido pelo Conselho do Plano
Diretor Municipal a ser constituido pelo Executivo que disciplinara seu funcionamento.

§2° Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados:

I - na produgao de Habitacao de Interesse Social (HIS) em todo o Municipio;

II - em infra-estrutura e equipamentos publicos nas Areas de Interesse
Urbanisticos (AIU).

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO
Art.263. Fica assegurada a participagdo da populagio em todas as fases do
processo de gestao democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participacao:

I - fé6rum municipal de desenvolvimento urbano e rural;

IT - audiéncias publicas;
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III - iniciativa popular de projetos de Lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento utrbano;

IV - plebiscito e referendo popular;
V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art.264. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho do Plano Diretor
Municipal relatério de gestao do exercicio e plano de agao para o proximo periodo.

Paragrafo unico. Uma vez analisado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal,
o Executivo o enviara a Camara Municipal e dara publicidade a0 mesmo.

Secao I
Do Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural
Art.265. O Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural ocorrera
ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente quando convocado pelo Conselho

do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. As reunides do Foérum serdo abertas a participagao da
populagao.

Art.266. O Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural devera:
I - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

IT - debater os relatorios anuais de gestao da politica urbana, apresentando criticas
€ sugestoes;

III - sugerir a0 Executivo as adequagbes nas agdes estratégicas destinadas a
implementagao das diretrizes, objetivos, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteracao da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas
no momento de sua modificacio ou revisao.

TITULO VIII
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.267. O Executivo, apés a promulgacio desta Lei Complementar,
providenciara a adequagdo das normas técnicas e de regulamentagdo pertinentes a este
Plano Diretor, respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art.268. Integram o Plano Diretor, instituido por esta, as seguintes Leis:

I - Codigo de Obras (Lei n.1248, de 16 de janeiro de 1991 e alteraces);
IT - Cédigo de Posturas (Lei n.1249 de 16 de janeiro de 1991 e alteracdes);
III - Cédigo Tributario (Lei n. 2357/2005).

Paragrafo tnico. Outras Leis poderdo vir a integrar o Plano Diretor Municipal,
desde que cumulativamente:

a) tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agoes de
planejamento municipal;

b) mencionem expressamente em seu texto a condi¢dao de integrantes do conjunto
de Leis componentes do Plano Diretor;

c) definam as ligacOes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os
das outras Leis ja componentes do Plano Diretor, fazendo remissao, quando for o caso,
aos artigos das demais Leis.

Art.269. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes ANEXOS:

I-ANEXO L

a) mapa 1 — Macrozonas Urbana e Rural;

b) mapa 2 — Perimetro Urbano;

c¢) mapa 3 — Zoneamento da Macrozona Urbana;

d) mapa 4 — Zonas Especiais de Prote¢ao Permanente (ZEPP);
e) mapa 5 — Agropolos;

IT - ANEXO II:

a) Quadro 1 - Tabela de parametros e indices urbanisticos de acordo com as
zonas delimitadas no mapa 2;

b) Quadro 2 — Tabela dos grupos do uso e/ ou atividades permitidas para cada
zona delimitada no mapa 2.
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Art.270. O Municipio devera encaminhar ao Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria (INCRA) cépia da presente Lei, solicitando a descaracterizagao das areas
rurais incluidas no perimetro urbano.

Art.271. As infracGes e penalidades as disposi¢coes desta Lei serdao disciplinadas em
legislacao especifica.

Art.272. No prazo maximo de 4 (quatro) anos apos a promulgacido desta Lei
Complementar, devera o Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicacao de
suas diretrizes, objetivos e instrumentos, procedendo-se as atualizagdes e adequagdes que
se fizerem necessarias.

Art.273. No prazo de 18 meses a Camara Municipal de Castelo em conjunto com a
Prefeitura Municipal de Castelo deflagrara procedimento para avaliar os impactos desta lei
e, havendo necessidade apresentardo propostas de modificagao a presente lei, respeitando
o principio da participa¢ao popular com a oitiva do CPDM.

Art.274. Esta Lei complementar entrard em vigor na data de sua publicacao.

Art.275. Revogam-se as disposi¢oes em contrario, especialmente as previstas na
Lei n.1773, de 28 de novembro de 1997.

SALA DAS SESSOES, 12 de fevereiro de 2007.

DOMINGOS FRACAROLI
Vice - Presidente
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